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Textliche Festsetzungen
und Hinweise

A Stédtebau
gemalk § 1aund § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete WA

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind
geman § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

Wohngebéude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

2. In den Allgemeinen Wohngebieten sind geman
§ 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassig:
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
+ Anlagen fiir Verwaltungen,
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

I MaR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anla-
gen

1. Grundflachenzahl (GRZ)

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 darf die GRZ
gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, auf bis
zu 0,7 Uberschritten werden.

2. Hbéhe baulicher Anlagen

2.1 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 muss die Trauf-
héhe von Hauptgeb&uden mindestens 10,0 m Uber
dem Bezugspunkt betragen.

2.2 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 muss die Trauf-
héhe von Hauptgebauden mind. 4,5 m tber dem
Bezugspunkt betragen.

2.3 Die Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist die
Schnittlinie der AuRenflachen der AuRenwand mit
der &ufteren Dachhaut.

2.4 Uberschreitungen der festgesetzten maximal zu-
l&ssigen Héhen der baulichen Anlagen sind fr
notwendige technische Anlagen (z. B. Luftungsan-
lage, Abgasschornsteine, Antennen), PV-Anlagen
und ErschlieBungsanlagen (z. B. Treppenh&user,
Aufziige) bis zu 3,0 m zuldssig, soweit sie um das
Maf3 ihrer das zulassige MaR iberschreitenden
Hohe von der Fassadenkante zuriickspringen.

3. Bezugspunkte der Hohenangaben

3.1 Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die Hohen-
lage der nachst gelegenen offentlichen oder priva-
ten Verkehrsflache an dem Punkt der StraRenbe-
grenzungslinie, die der Mitte der strallenzugewand-
ten Gebaudeseite am nachsten liegt.

3.2 Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur
Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite, so ist die
Normalhéhe um das MaR der natirlichen Steigung
oder des Gefélles zu veréandern.

Il Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.1 In den Bereichen, in denen eine abweichende
Bauweise festgesetzt ist, sind Geb&udelangen von
mehr als 50 m zuléssig.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten kénnen die
Baugrenzen durch Balkone und Loggien um bis 0,5
m Uberschritten werden, jedoch nur auf max. 30 %
der jeweiligen Gebaudeseite.

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Uber-
schreitung der jeweils stdlichen Baugrenzen durch
Terrassen und (berdachte Terrassen um bis zu 1,5
m zuldssig.

1.4 AuBRerhalb der Uberbaubaren Grundstulcksflachen
sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit einer
Grundflache von mehr als 2,0 m? bzw. Sicht — und
Windschutzanlagen nur mit einem Mindestabstand
von 1,0 m zur jeweils nachstgelegenen &ffentlichen
Flache zulassig.

IV Garagen, Zufahrten

1. Stellplatze und Garagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze
nur wie folgt zulassig:

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze
nur in Tiefgaragen zulassig:
Die Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen sowie innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen zuléssig.
Die nicht Uberbauten Flachen auf den Tiefgaragen
sind mit einer durchwurzelbaren Substratiiberde-
ckung von mindestens 0,6 m Starke zu versehen
und mit Gehdlzen, Stauden und Krauter-
/Wiesenmischung zu begrinen.

1.2

1.3

1.4
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3
sind Garagen und offene Garagen (Carports) nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3
sind Stellplatze auf der Grundstucksseite, die der
am néchsten liegenden offentlichen Verkehrsflache
zugewandt ist, auch auferhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3
missen Langs- und Rickseiten von offenen Gara-
gen (Carports) und Stellplatzen zu offentlichen Fla-
chen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhal-
ten. Bei Standorten auRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen sind die der offentlichen Fla-
che zugewandten AuRenseiten mit Rankpflanzen
oder vorgepflanzten Strauchern vollflachig ein-
zugrnen.

Zufahrten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3
ist je Baugrundstlck nur eine Zufahrt in einer Breite
von maximal 3,0 m zulassig.

Bei Baugrundstticken Uber 1.000 m? ist aus-
nahmsweise eine Breite von maximal 5,0 m zulas-
sig. Dies gilt auch flr die Zufahrt innerhalb der Fla-
che mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Allge-
meinen Wohngebiet WA 3.

Grunordnung, Wasserwirtschaft

2.1

2.2
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2.5

Erhaltung von Baumen

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzel-
b&ume sind vor Beeintrachtigungen zu schitzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange
sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode am
etwa gleichen Ort gleichartig zu ersetzen.

Offentliche Flachen

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind
wie folgt zu begriinen:

* |nder Planstrale sind zuséatzlich zu den zum
Erhalt festgesetzten Baumen mindestens 15
mindestens mittelkronige Laubbaume zu pflan-
zen.

* In der Glogaustralle sind mindestens 5 mindes-
tens mittelkronige Laubbaume zu pflanzen. Be-
standsbdume, die erhalten werden, sind hierauf
anrechenbar.

Fur die anzupflanzenden Baume auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist je Baum eine offene Vegeta-
tionsflache von mindestens 12 m? GréRe (netto),
mindestens 2,0 m Breite (netto) sowie mindestens
18 m?® Pflanzsubstrat vorzusehen. Die Flachen sind
dauerhaft zu begriinen und nachhaltig gegen Uber-
fahren zu schitzen.

In den Verkehrsflachen der Planstrale ist ein na-
turnah zu gestaltendes System aus offenen Versi-
ckerungsmulden anzulegen. Die Mindestbreite fir
Versickerungsmulden mit integrierten Baumstand-
orten betragt 4 m. Die Mulden sind mit einer Bé-
schungsneigung auszubilden, die nicht steiler ist
als 1:2. Die Muldenflachen sind mit einer artenrei-
chen Krauter-/Grasermischung zu begriinen.

Die ¢ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” sind mit Gehdlzflachen,
Einzelbdumen sowie offenen Rasen- und Wiesen-
flachen strukturreich zu gestalten und (iberwiegend
extensiv zu pflegen. Fir Gehélzanpflanzungen sind
standortheimische und klimaangepasste Laubge-
holze oder Obstbdume zu verwenden. Die Anlage
von Freizeitwegen, Mdblierungen zum Aufenthalt
und punktuelle Spielangebote sind zulassig.

In der Flache fir die Wasserwirtschaft ist ein natur-
nah gestaltetes Regenriickhaltebecken mit einem
Einstauvolumen von mindestens 500 m® wie folgt
anzulegen:

¢ Das Becken ist als Mulde mit wechselnden Bo-
schungsneigungen zwischen 1:2 bis 1:4 herzu-
stellen.

o Auf der Flache des Regenriickhaltebeckens
sind mindestens zwei der aufgeflihrten drei un-
terschiedlichen Vegetationszonen zu entwi-
ckeln:

- Sukzessionsbereiche mit Rohricht und verein-
zelten Gehdlzen,

- Feucht-/Nasswiesenzonen, die jahrlich (ab
Oktober) zu mahen sind und bei denen das
Mahdgut abzufahren ist sowie

- trockenere Randbereiche, die wiesenartig ge-
pflegt werden.

» Die Randbereiche des Beckens sind auf 10%
der Flache gruppenweise mit standortheimi-
schen Gehdlzen im Wechsel mit den Wiesen-
bereichen zu begriinen. Die Wiesenbereiche
sind mit einer artenreichen und standortgerech-
ten Kréauter-/ Grasermischung einzuséen und
mit mindestens 5 standortheimischen Laub-
baumen zu bepflanzen.

o Zufahrtsbereiche sind mit Schotterrasen zu be-
festigen.

¢ Einfriedungen sind nicht zulassig.

2.6 In der Flache fur Anlagen des Immissionsschutzes
sind je angefangene 100 m? Flache mindestens ein
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Weiterhin
sind die nach Abzug der Flachen fur War-
tung/Unterhaltung und Entwéasserung verbleiben-
den Vegetationsflachen vollflachig mit standorthei-
mischen strauchartigen Laubgehdlzen zu bepflan-
zen. Die Pflanzflachen sind als Béschung zur
Schallschutzwand auszubilden (Béschungsneigun-
gen wechselnd, nicht steiler als 1:2 bis 1:3).

2.7 Inder Flache fur Anlagen des Immissionsschutzes
sind die Schallschutzwande (A VII Nr. 1) mit Klet-
terpflanzen zu begriinen. Geeignete Rankhilfen
sind vorzusehen.

2.8 Bauliche Anlagen fir die Ver- und Entsorgung sind
an den zu offentlichen Grunflachen und Privat-
grundstlcken liegenden Seiten mit einer mindes-
tens 1,2 m hohen Hecke aus Laubgehbizen ein-
zugrinen. Alternativ ist eine Fassadenbegriinung
in der Hohe der baulichen Anlage an mindestens
drei Seiten der baulichen Anlage zul&ssig.

3.  Private Flachen

3.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1
sind auf den Grundstlcken je angefangene 500 m?
Grundstlcksflache mindestens ein mittelkroniger
Laub-/Obstbaum oder zwei GroRstraucher zu
pflanzen. Bestandsbaume, die erhalten werden,
sind hierauf anrechenbar. Erfolgt die Pflanzung auf
einer Tiefgarage, ist am Standort der Gehdlze eine
durchwurzelbare Substratuberdeckung von min-
destens 1,5 m auf einer Flache von mindestens 10
m? vorzusehen. Sichtbare Sockelwande der Tiefga-
ragen sind durch vorgepflanzte Hecken aus Laub-
gehdlzen oder durch eine geschlossene Wandbe-
grinung mit Kletterpflanzen einzugriinen.

3.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3
sind mindestens 10 mittelkronige Laub- oder Obst-
baume anzupflanzen.

3.3 Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Anpflan-
zungen in den Allgemeinen Wohngebieten ist eine
mindestens 1,2 m und maximal 1,6 m hohe Hecke
aus Uberwiegend standortheimischen Laubgehdl-
zen zu pflanzen.

3.4 Ubergange von einer durchgefiihrten Gelandeauf-
schuttung auf das Ursprungsniveau von 6&ffentli-
chen Grlnflachen sind auf dem jeweiligen Privat-
grundstlck herzustellen. Sichtbare Sockelelemente
zu offentlichen Grinflachen hin sind durch vorge-
pflanzte Hecken aus Laubgehélzen oder durch ei-
ne geschlossene Wandbegrinung mit Kletterpflan-
zen einzugrinen.

3.5 Mindestens eine Aulenseite von offenen Garagen
(Carports) und Garagen sind mit Rankpflanzen o-
der vorgepflanzten Strauchern vollflachig einzugri-
nen.

3.6 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen
sind Nebenanlagen mit einer Grundflache von
mehr als 2,0 m? sowie Sicht- und Windschutzanla-
gen gegeniber &ffentlichen Flachen vollflachig
durch Kletterpflanzen oder vorgepflanzte Straucher
einzugrinen.

3.7 Stellplatzanlagen fir jeweils mindestens vier Pkw
sind mit Ausnahme der Zufahrten mit einer 0,8 m
bis 1,2 m hohen Anpflanzung oder Hecke aus
Laubgehdlzen einzugriinen.

3.8 Auf Stellplatzanlagen mit mindestens sechs Stell-
platzen ist zusatzlich je angefangene sechs Stell-
platze ein mindestens mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen und als gliederndes Element in die Stell-
platzanlage zu integrieren.

Die Baumstandorte im Bereich der Stellplatzania-
gen sind gemaRl V 2.2 auszufuhren.

3.9 Bei Dachern mit einer Dachneigung von bis zu 15°

sind mindestens 70 % der Dachflachen

¢ des obersten Geschosses von Hauptgebauden,
sowie

¢ der Dachflachen von Garagen, Uberdachten
Stellplatzen und Nebenanlagen ab einer jeweils
zusammenhéngenden Grole der Dachflache
von 25 m?

mindestens extensiv zu begriinen, zum Beispiel mit

einer standortgerechten Graser-/ Krautermischung

oder mit standortgerechten Stauden und Se-

dumsprossen. Die Dachbegrinung ist mit einer

Substratschicht von mindestens 10 cm auszufih-

ren.

3.10 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Fassaden
von Hauptgebauden zu mindestens 10 % der ge-
samten Fassadenflache zu begriinen. Zur Begru-
nung ist je 1,0 Ifd. m Fassadenlange mindestens
eine Schling- und/oder Kletterpflanze zu verwen-
den.

3.11 Fahrradabstellanlagen ab einer Gréie von 15 m?
und Mallsammelplatze sind mit einer mindestens
1,2 m hohen Hecke mit Uberwiegend heimischen
Laubgehdlzen oder mit Kletterpflanzen mit geeig-
neter Rankhilfe in der Héhe der baulichen Anlage
einzuarinen.

4. Allgemeine Festsetzungen zur Begriinung

4.1 Fdrdie zu pflanzenden Gehélze gelten folgende
Mindestpflanzqualitaten:

Auf éffentlichen Flachen:

¢ Laubb&ume: Hochstamm mit Stammumfang
18-20 c¢m, gemessen in 1,0 m Hohe.

¢ Obstbaume: Hochstamm mit Stammumfang 10-
12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe.

Braunschweig
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4.3

4.4

Auf privaten Flachen:

e Laubbidume: Hochstamm mit Stammumfang
16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,

o Obstbdume: Hochstamm mit Stammumfang 10-
12 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe.

Auf éffentlichen und privaten Flachen:

e Grofistraucher: Wurzelware, mindestens 3 x
verpflanzt, 100-125 cm,

e Heister: 150-200 cm, mindestens 3 x verpflanzt,

¢ sonstige Strauchpflanzungen: Wurzelware,
mindestens 2 x verpflanzt, 60-100 cm Héhe,

o Rank-/Kletterpflanzen: mindestens 2 x ver-
pflanzt, 3 Triebe, 40-60 cm.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht
auszufuhren, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang spatestens in der folgenden Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen. Die Kronen bestehender
und als Hochstamm neu zu pflanzender Baume
sind in ihrem nattrlichen Habitus zu erhalten und
zu entwickeln.

Fur die gemaR A V festgesetzten Anpflanzungen

sind folgende Fertigstellungstermine einzuhalten:

e AV 2.1 bis 2.3: Herstellung spéatestens in der
néchstfolgenden Pflanzperiode nach Abnahme
der Verkehrsflachen;

e AV 2.4: Herstellungsbeginn zwei Jahre nach
Beginn der Erschlieungsarbeiten und Fertig-
stellung dann innerhalb von zwei Jahren,

o AV 2.5 bis 2.8: Herstellung spatestens in der
néchstfolgenden Pflanzperiode nach Fertigstel-
lung der jeweiligen Anlage,

* AV 3: Herstellung spatestens ein Jahr nach In-
gebrauchnahme des Hauptgeb&udes.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf éffentlichen Flachen sind mit einer dreijahrigen
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstel-
lungspflege herzustellen.

Vi

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, Zuord-
nung

1.1

1.2

1.3
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2.2

2.3

Geltungsbereich A

In verbleibenden Altbdumen im Geltungsbereich A
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde insgesamt mindestens drei Nisthilfen flr
den Star anzubringen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je ange-
fangene 20,0 m Fassadenlénge aller Fassaden der
Hauptgeb&ude in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde flir gebaudebritende Vogelarten
(Hausrotschwanz, Haussperling, Star, Mehl-
schwalbe, Mauersegler, Turmfalke) und Fleder-
mausarten (Zwerg-, Micken-, Bart-, Fransen-,
Breitflugelfledermaus) zwei Nist- oder Lebensstat-
ten durch geeignete Bauweise in die Konstruktion
zu integrieren oder als ktinstliche Nisthilfen anzu-
bringen. Diese mlssen flir mindestens eine der in
Satz 1 genannten Arten aus jeder Tiergruppe (V&-
gel und Fledermause) geeignet sein.

Fur die gemaR A VI 1. festgesetzten MaRnahmen

sind folgende Fertigstellungstermine einzuhalten:

e AVI1.1: Abschluss der Herstellung spatestens
bis Beginn der Erschliefungsarbeiten,

¢ AVI1.2: Abschluss der Herstellung spatestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Hauptge-
baudes.

Geltungsbereich B

Auf der im Geltungsbereich B festgesetzten Flache
fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in
der Gemarkung Veltenhof, Flur 7, Flurstlick 34/3
sind in einem Umfang von 2.800 m? folgende MaR-
nahmen umzusetzen:

Entwicklung als Ruderalfiur / Magerstandort:

Die Flache ist als offene Biotopstruktur aus bliten-
reichen Gras- und Staudenfluren trockener und
magerer Standorte zu entwickeln. Hierzu ist der
Oberboden in Teilen abzuschieben und zur Model-
lierung des Gelandes zu verwenden. Zur Ansal-
bung der Flachen ist entweder Mahdgut aus vor-
handenen Flachen zu Ubertragen oder geeignetes
Saatgut zu verwenden. Auf der Flache sind drei
Totholz-/Steinanhaufungen zur Strukturanreiche-
rung anzulegen. Nach jéhrlicher Mahd mit Abfuhr
des Mahdguts in den ersten drei Jahren sind die
Flachen im Weiteren durch sporadische Mahd ge-
hélzfrei zu halten. Eine Beweidung ist in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
zuléssig.

Die MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
B missen spatestens innerhalb von zwei Jahren
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes umge-
setzt werden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht
auszufuhren und dauerhaft zu erhalten.

Die gemaR A VI 2.1 festgesetzten MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dienen im Sinne von
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz i.V. mit

§ 1a BauGB dem Ausgleich der durch den Bebau-
ungsplan ME 69 zu erwartenden Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft.

Sie werden den nachfolgend genannten Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Sin-
ne von § 9 Abs. 1a BauGB und § 135 a BauGB wie
folgt zugeordnet:

e WAT: 29,52 %

e WA2: 21,71 %

e WA3: 24,82 %

¢ Verkehrsflache Glogaustralte: 0%

o Verkehrsflache Planstrale: 15,50 %

¢ Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung: 1,21 %

e Flache fur den Immissionsschutz: 7,24 %

Vil

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes

In der Flache fir Anlagen des Immissionsschutzes
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
ist eine Schallschutzanlage wie folgt zu errichten:
+ Die Anlage muss eine Héhe von mindestens
6,0 m tber Gelandehthe aufweisen.
¢ Die Anlage muss die folgenden schalltechni-
schen Eigenschaften aufweisen:
- Schallddmmmald: ALarstr. 2 28 dB, nach ZTV-
LSW-06,
- Schallabsorption: beidseitig ALaRrst. 2 8 dB,
hochabsorbierend nach ZTV-LSW-08.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Errich-
tung und Anderung von Geb&uden an den Fassa-
den von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen (i. S.
von DIN 4108) passive Schallschutzma3hahmen
nach den Bestimmungen fur die im Bebauungsplan
festgesetzten Larmpegelbereiche geméaR DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau* durchzufiihren.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind schutzbe-
dlrftige Raume, die zum Schlafen vorgesehen
sind, (Kinder-, Géste-, Schlafzimmer) mit einer
fensterunabhéngigen Bellftung auszustatten. Al-
ternativ kbnnen auch besondere Fensterkonstrukti-
onen, die auch im teilgedffneten Zustand einen In-
nenraumpegel von maximal 30 dB(A) gewéhrleis-
ten, Anwendung finden.

In den Allgemeinen Wohngebieten miissen schutz-
bedurftige: AuRenwohnbereiche, wie z. B. Terras-
sen, offene Loggien und Balkone, durch bauliche
SchallschutzmaRnahme, wie z.B. verglaste Loggi-
en, geschlossene Briistungen oder Verglasungen,
geschitzt werden. Dabei muss sichergestelit sein,
dass ein Beurteilungspegel von unter 55 dB(A) in
der Mitte des AuRenwohnbereichs in Personenhé-
he eingehalten werden kann.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3
sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume (i. S. von
DIN 4109) ab dem zweiten Obergeschoss unzulés-

sig.

Von den Festsetzungen A VIl 1. bis A VIl 4. kann
ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Weise gewahrleistet ist.

Vil

Sonstige Festsetzungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

@ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Anlieger und der Trager der Ver- und Entsor-
gung.

In Abhangigkeit vom spéteren konkreten Be-
bauungs- und ErschlieBungskonzept kann die
Lage der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte um
bis zu 10 m verschoben werden.

Zahl der Wohnungen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist maximal eine
Wohnung je vollendete 65 m? Grundstlicksflache
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist maximal eine
Wohnung je vollendete 180 m? Grundstlcksflache
zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist maximal eine
Wohnung je vollendete 200 m? Grundstiicksflache
zuléssig.

Abweichend ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 3
eine Wohnung je 100 m? Grundsttlicksflache zulés-
sig, wenn diese kleiner als 40 m? Wohnflache ist.

Von den Festsetzungen A IX 1 bis 3 darf aus-
nahmsweise abgewichen werden, sofern sicherge-
stellt ist (z.B. Grunddienstbarkeit), dass eine gréRe-
re Zahl von Wohnungen auf einem Baugrundstiick
durch eine in gleichem Umfang niedrigere Zahl von
Wohnungen auf anderen Baugrundstiicken im Gel-
tungsbereich A kompensiert wird, oder wenn in ei-
nem Einfamilienhaus eine raumlich und funktional
deutlich untergeordnete Einliegerwohnung mit we-
niger als ein Drittel der Gesamtbruttogeschossfla-
che geschaffen werden soll.

Erneuerbare Energien

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der
Errichtung von Gebauden folgende baulichen und
sonstigen technische MaRRnahmen flr die Erzeu-
gung von Strom oder Warme aus erneuerbaren
Energien zu treffen:

Bei der Errichtung von Gebéuden, die mindestens
eine Dachflache von 50 m? aufweisen, sind min-
destens 50 % der Dachflache mit Photovoltaikan-
lagen auszustatten.

Die Pflicht nach A X 1. entfallt,
¢ wenn ihre Erfullung im Einzelfall
o anderen 6ffentlich — rechtlichen Pflichten
widerspricht,
o technisch unmaéglich ist,
o wirtschaftlich nicht vertretbar ist,
e oder soweit auf der Dachflache solarthermische
Anlagen errichtet sind.

Auf Dachflachen, die gemal A V 3.9 zu begriinen
sind, sind Anlagen zur Solarenergienutzung (Pho-
tovoltaik, Solarthermie) so auszufihren, dass sie
mit der Dachbegrinung vereinbar sind (z.B. aufge-
standerte Bauweise).

B Ortliche Bauvorschrift

geman
§ 84 Abs. 3 NBauO (zu Ziff. 11, lll, IV)

in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB, § 80 NBauO.

I Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fur den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Glogaustralte-Sud", ME 69.

Il Dacher

1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur geneig-
te Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45°
und Flachdacher nur mit einer Dachneigung von
maximal 8° zulassig.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind fiir die
Hauptgeb&ude nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° zulassig. Ausge-
nommen davon sind z. B. Wintergéarten, Terras-
senuberdachungen, Windfange usw.

3. Gauben und Zwerchgiebel sind nur mit einer
Dachneigung bis 60° und nur auf maximal der Half-
te der Lange der betroffenen Dachflache der jewei-
ligen Gebaudeseite zulassig.

Il Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur wie folgt zulassig:

* \Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung zulassig. Je Nutzungseinheit ist eine Wer-
beanlage zulassig.

o Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflache und an den zugehdri-
gen Fassaden des Erdgeschosses zulassig.

*» Werbeanlagen dirfen eine Lénge von 1/4 der
Fassade der zugehdrigen Nutzungseinheit und
eine Héhe von 0,5 m nicht Gberschreiten.

2. Es sind insbesondere unzulassig:
¢ Anlagen mit sich turnusmangig verandernder
Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bildschirme,
Rollbander, Filmwénde oder CitylightBoards,
¢ blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauf-
lichtbander und Skybeamer,
e akustische Werbeanlagen.

IV Einfriedungen

1. Einfriedungen entlang &ffentlicher Flachen sind nur

wie folgt zuléssig:

e als Hecke aus Laubgehdlzen bis maximal 1,6 m
Héhe,

* als Hecke aus Laubgehdlzen in Verbindung mit
einem Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis
zu einer Héhe von 1,6 m,

* als sonstige bauliche Einfriedung bis max.
1,0 m Héhe.

V  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemafk

§ 80 Abs. 3 NBauO, wer eine Baumalnahme
durchfuhrt oder durchfihren lasst, die der drtlichen
Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise
1. Kampfmittel

Im Bereich der ehemaligen Sportanlage (Geltungs-
bereich A) besteht ein Kampfmittelverdacht. Der
Bereich wurde im Zweiten Weltkrieg bombardiert.
Aus Sicherheitsgriinden ist entsprechend der DIN
18323 ,Kampfmittelraumarbeiten” fur das Plange-
biet eine vollflachige Sondierung auf Kampfmittel
durchzufiohren. Werden Storkérper festgestellt,
sind diese zu bergen (Aufgrabung der Verdachts-
punkte).

Fur den Geltungsbereich B liegt kein Kampfmittel-
verdacht vor.

2. Geholzpflanzungen

Far auf den Flachen flr Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft vorzunehmende Gehélzpflanzun-
gen sind Gehdlze nachweislich aus autochthonen
Erntebesténden mit dem Herkunftsgebiet 1 (ent-
sprechend dem Leitfaden des BMU 2012) zu ver-
wenden.

3. Schall

3.1 Vorbelastun

Das Plangebiet ist durch die &stlich und stdliche
liegende Sportanlage, die Glogaustralte sowie die
Autobahn A 36 larmvorbelastet.

3.2 Nachweise im Einzelfall

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind
auf die konkreten BaumaRnahmen bezogene
schalltechnische Berechnungen vorzulegen.

Fur die Fassaden ist ein Reflexionsverlust in Héhe
von 1 dB(A) zu Grunde zu legen.

StralRenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den Stralenver-
kehrslarm ist gemafR § 3 der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BimSchV, 2014)
,Berechnung des Beurteilungspegels fur Stralen”
auf Grundlage der schalltechnischen Rechenvor-
schrift ,Richtlinien fur den Larmschutz an StraRen”
(RLS-19, 2019), unter Berlcksichtigung der vorge-
nommenen La&rmminderungsmafinahmen, vorzu-
nehmen. § 3a der 16. BImSchV ,Festlegung der
StrafRendeckschichtkorrektur” ist zu beachten.

Die Reflexionen sind bis zur zweiten Reflexionse-
bene zu berlcksichtigen. Fur die Geb&udefassa-
den ist ein Reflexionsverlust von 0,5 dB(A) zu
Grunde zu legen.

3.3

Schienenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den Schienenver-
kehrslarm ist gemaf § 4 der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV, 2014)
,Berechnung des Beurteilungspegels fur Schie-
nenwege" nach Anlage 2 der 16. BImSchV, ent-
sprechend auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift Schall 03 (2014), unter Berick-
sichtigung der vorgenommenen Larmminderungs-
mafnahmen, vorzunehmen. § 5 der 16. BiImSchV
JFestlegung akustischer Kennwerte fur abweichen-
de Bahntechnik und schalltechnische Innovation®
ist zu beachten.

Die Reflexionen sind bis zur dritten Reflexionsebe-
ne zu berlicksichtigen. Fur die Gebaudefassaden
ist ein Reflexionsverlust in Héhe von 1 dB(A) zu
Grunde zu legen.

Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN I1SO 9613-2 (1999) fur eine Mittenfrequenz von
f = 500 Hz unter Anwendung des alternativen Ver-
fahrens gemaR Nr. 7.3.2 fur die kritische Immissi-
onshéhe anzufertigen. Die meteorologische Kor-
rektur wird konservativ nicht berticksichtigt.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungs-/Immissionsrichtwerte in Bezug auf
den Gewerbelarm (Anlagenlarm) ist auf Grundlage
der TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm" (2017) unter Berlicksichtigung der
vorgenommenen Larmminderungsmafnahmen
vorzunehmen.

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexionsebe-
ne zu berlicksichtigen. Fir die Gebaudefassaden
ist ein Reflexionsverlust von 1 dB(A) zu Grunde zu
legen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungs-/Immissionsrichtwerte in Bezug auf
den Sportanlagenlarm ist auf Grundlage der

18. Bundes-Immissionsschutzverordnung

(18. BImSchV, 2017) ,Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung“ unter Berlicksichtigung der vorgenom-
menen Larmminderungsmafnahmen vorzuneh-
men.

Informationen zu SchallschutzmaR®nahmen

Zur Umsetzung der Festsetzungen geman

A VIl Festsetzungen zum Schutz gegen schédli-
che Umwelteinwirkungen* sind folgende Grundla-
gen mafigeblich:

¢ DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”, Bei-
blatt 1, Herausgeber Deutsches Institut fir
Normung, Beuth-Verlag, Berlin, 2018.

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Heraus-
geber Deutsches Institut flir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 2018.

o DINISO 9613-2 ,Dammung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien®, Herausgeber Deut-
sches Institut fur Normung, Beuth-Verlag, Ber-
lin,1999.

e 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(16. BImSchV), ,Verkehrslarmschutzverord-
nung“, 2020 (BGBI. | S. 2334).

¢ RLS 19 ,Richtlinien fur den Larmschutz an
Strallen”, Ausgabe 2019 (VKBI. 2019, Heft 20.
Ifd. Nr. 139, S. 698)

e Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm“ (TA Larm), 6. Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz, 2017 (BAnz AT 08.05.2017 B5)

¢ Anlage 2 zu § 4 der 16. BImSchV ,Berechnung
des Beurteilungspegels fur Schienenwege
(Schall 03), 2014 (BGBI. | S. 2271-2313

¢ 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(18. BImSchV): ,Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung“, 2017 (BGBI. | S. 1468).

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstelle
Planen - Bauen - Umwelt" der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.

Freiflachenplan

Zu den Bauantréagen ist in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 und WA 3 ein qualifizierter Freifla-
chenplan vorzulegen, sofern es sich um Entwick-
lungen mit Grundstlickflachen tber 1.000 m? han-
delt.

Nicht (iberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind, so-
weit sie nicht fur Zuwegungen, Stellplatze, Gara-
gen bzw. Carports oder Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO in Anspruch genommen werden, als Ve-
getationsflachen z.B. mit Strauchern, Stauden oder
als Rasen-/Wiesenflache zu begriinen und zu un-
terhalten. Die Anlage geschotterter Gartenflachen
und von Kunstrasenflachen ist nicht zuléssig

(§ 9 Abs, 2 NBauO).

Starkregen

Die 6ffentlichen Entwasserungsanlagen sind ent-
sprechend dem jeweiligen Stand der Technik und
dem giltigen Regelwerk dimensioniert. Im Falle
seltener Regenereignisse (seltener als 20jahrliche
Wiederkehrwahrscheinlichkeit) kénnen Uberlastun-
gen der Entwésserungsanlagen mit einem verbun-
denen Uberstau nicht ausgeschlossen werden.
Grundstuckseigentlimer haben ihre Gebaude ge-
gen eindringendes Niederschlags- und Oberfl&-
chenwasser zu schiitzen. Inshesondere Gebaude-
eingange, Keller und Tiefgaragen sind baulich ge-
gen eindringendes Niederschlags- und Oberfla-
chenwasser bei gréfleren Regenereignissen zu
schiitzen. Auf § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) wird hingewiesen.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie der §§ 80 und 84 Nds.
Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 3. April
2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds.
GVBI. 2024 Nr. 51), in Verbindung mit § 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S.
576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3), hat
der Rat der Stadt Braunschweig diese Satzung -
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrift -
sowie die Begrindung am Q.03 . 25
beschlossen.

Braunschweig, den 02 69 25

Fur die Aufstellung dieser Satzung
Braunschweig, denlﬁuoe. '25 d
i-ARW/{-/\J i.A. /’1’/& j 1

Fachbereich Stadtplanung  Abt. Stadtplanung
und Geoinformation

br
Der Verwaltungsausschuss hat am 4209 23 die
Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 (2) BauGB zu
dieser Satzung und ihrer Begriindung beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung wurden
am 23.09 .22 onsiblich bekannt

gemacht. Die Sat;ung und ihre Begriindung wurden

\.romcf)%w A0.273
bis AA. 2% versffentlicht.
Braunschweig, den 02 OF 25

i.A. (]
Abt. Verwaltung

Der Verwaltungsausschuss hat am /(0 09 2% die
emeute Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 4a (3)
BauGB zu dieser Satzung und ihrer Begriindung
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten
Offentlichkeitsbeteiligung wurden am A6 .08 2Y
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung und ihre
Begriindung wurden vom 2&.09. 2%

bis A4 . AQ. 2% erneut versffentlicht.

Braunschweig, den 02 .07 - 25

PA. S

Abt. Verwaltung

-

Die Satzung wurde im Amtsblatt fir die Stadt
Braunschweig vom ZS bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung ist diese Satzung in Kraft
getreten.

Braunschweig, denZg Cg 2025

LA, @ (@dog

Abt. Verwaltung
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Bebauungsplan mit
ortlicher Bauvorschrift

Glogaustralle-Sud

bestehend O Blatt 1 Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A und B
aus zwei @ Blatt 2 Textliche Festsetzungen
Blattern
Stand: 20. Mai 2025, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
Rechts- Baugesetzbuch (BauGB) 2017/2023 Vorgelegt von:
grundlagen Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVQ) 2017/2023
Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990/2021
Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ) 2012/2024
Anlagen Begriindung (und Nutzungsbeispiel)
0 Verfahrensexemplar AuBerdem sind zu beachten:
o} Original Anderung des Bebauungsplanes
o} Kopie Nr.
O Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt. Abt. Verwaltung




