N
Vi Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Um- VIl MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Planstrafie A 8,61 % v Fahrradabstellanlagen 7. Denkmalschutz ( Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetz- Die Satzung wurde im Amtsblatt fur die Stadt
weltginyvirkungen im Sinne des Bundes- Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Planstrafte B 1 2,39 % buch (BauGB) in der Fassung vom 3. November Braunschweig vom/{z. 25 bekannt gemacht.
Immissionsschutzgesetzes ‘ Planstrale B 2 2.82 % Fahrradstellanlagen sind fur standige Nutzer Das Vorhabengebiet besitzt ein leicht erhdhtes archéo- 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Mit der Bekanntmachung ist diese Satzung in Kraft
: : 1. eltunasbereich A Planstrafe B 3 276 % (Bewohnende und Beschéftigte) sowie fur Besu- logisches Potenzial. Daher ist bei Erdart?elten das Auf- Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 getreten.
1. Passiver Schallschutz (MaBgebliche AuBen- _ _ ‘ o Planweg 1 051 % cher in ausreichender Anzahl und GréfRe herzu- treten von Bodenfunden nicht auszuschliefsen. (BGBI. 2025 | Nr. 257), sowie der §§ 80 und 84 Nds. 9 .12.25
& larmpegel An Gebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten Planweg 2 140 % stellen. Stellplatze fur Lastenfahrrader / Fahrra- ) o ) Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April Braunschweig, den AZ-
und Gebauden innerhalb der festgesetzten Fla- ETWeE 3 152 % der mit Anhangern sind dabei zu berticksichtigen. Jegliche Erdarbeiten im Vorhabengebiet bedurfen daher 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
fal® Bei der Errichtung von Gebauden mit schutz- che fur Gemeinbedarf sind fur gebaudebritende Bl g y = 0/" nach § 13 in Verbindung mit § 10 Niedersachsisches Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds.
bedurftigen Aufenthaltsraumen sind die AuRen- Vogelarten (Hausrotschwanz, Haussperling, Star, ahweg ool 25 % der notwendigen Fahrradabstellplatze sind Denkmalschutzgesetz (NDSchG) einer denkmalrechti- GVBI. 2025 Nr. 52), in Verbindung mit § 58 des Nds.
bauteile entsprechend den Anforderungen der Mehischwalbe, Mauersegler) und Fledermausar- Anbindung Lehmweg 0,68 % mit einer Lademéglichkeit fur Pedelecs herzustel- chen Genehmigung, die ggf. an weitere Auflagen und Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
festgesetzten maRgeblichen AuRenlarmpegel ten (Zwerg-, Miicken-, Bart-, Fransen-, Breitflii- Verkehrsflache a1 277% len. Nebenbestimmungen gebunden sein kann. Unabhangig Fassung vom 17, Dezember 2010 (Nds. GVBI. S
(siehe Anlage 2.7 Beiplan zum Bebauungsplan gelfledermaus) Nist- und Ruhestatten durch ge- Verkehrsfiache a2 355 % davon wird auf die Fundmeldepflicht von zufallig ange- 576) Zjem airdert durdh Al 1 das Cesalsss
(mafRgebliche AuRenlarmpegel)) nach DIN 4109- eignete Bauweise in die Konstruktion zu integrie- Tetkheet = Bei Wohngebauden sind fiir Besucher zusatzlich troffenen Bodendenkmalern nach § 14 NDSchG hinge- 29, J g 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) h 2
1:2018-01 in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 ren oder als kinstliche Nisthilfen anzubringen. SO 1,14 % eingangsnah Fahrradabstellanlagen in Héhe von wiesen. i el v K o r. 3), hat i
auszubilden. In Abhangigkeit der mafgeblichen Flachen fur Ver- und 1,05 % mind. 10 % der notwendigen Fahrradabstellplat- der Rat der Stadt Braunschweig diese Satzung - LA X
AuRenlarmpegel dirfen die resultierenden Luft- Auf den Geb&uden sind Nist- und Ruhestétten, Entsorgungsanlagen ze herzustellen. 8. Geodimeterpunkte gesieh;nd oy de; F;Ianzz:_cl;‘nung. den tex;ll‘chen ARV eIWAIing
ﬁﬁ?::ﬁ?t?ey v?tgl?dtfaur: dé?f??&ﬂiﬁ%ﬁiﬁ %’SELH gr?efg ’aTé",-‘iii‘f ?f;fg'ffpiffﬂasgfﬂg ?::32:9 . CHfentichen Grnfchert2 085 % Beschaffenheit Im Geltungsbereich A befinden sich die Aufnahmepunk S;ﬂs\'iseedi: rI13gv‘-‘egnrajnndumgraﬁm %n Aaﬁtiwsc "
, - - (Jug eschaffenhei - -
damm-MafRe sind in Abhangigkeit von der méuse) geeignet sind, wie folgt anzubringen: SJ :Imz?g platz) 100 % te G20-81, G20-38, G20-39 und G20-40 (Geodimeter- beschlossen.
Raumnutzungsart und Raumgeometrie im Bau- - in den Urbanen Gebieten MU 1.1 und MU 2.1 i Die Tiefe eines Fahrradabstellplatzes betragt punkte). Diese sind bis zur Beseitigung der Netzspan-
genehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 sowie auf den Gemeindebedarfsflachen min- mindestens 2,0 m, bei Lastenradern 2,50 m. nungen zu erhalten und im Rahmen der Ausfihrungs- Braunschweig, den
nachzuweisen. destens 5 Nist- und Ruhestéatten je Gebaude, Die Breiten sind je nach Wahl des Fahrradhal- planungt und ’Ur:metzuﬂg zu berucksichtigen. Der Zu-
. , . : : . - im Geschosswohnungsbau mindestens VIl MaRnahmen, die der Vermeidung von Schaden ters / -parksystems, nach dem aktuellen Stand gang isLzuschem.
Textliche Festsetzunaen Fassadenbreite Uberschritten werden. oder extensiv gepflegte Wiesenflache zu ge- nen Gebieten und in den Flachen fur den Ge- Von di : i s ; , _ \ ;
: - g . stalten. meinbedarf sind die Dachflachen der Gebaude bl V::?‘?‘rifnesEﬁiezt;?;}?sﬁlTkaezgi}’:gg ki SNSEUDd Rutestition jo Cebluds,. gikch SRaTkrgen disrieh ?eerTectE;j;k, i v 9. Informationen zu SchallschutzmaRnahmen
In den Allgemeinen Wohngebieten und den Ur- und der technischen Anlagen gem. TF All 1.1 il : ; 9 - m'"des‘te"s 1 Nist- und Ruhestétte je Einfami- e ‘notwendtge-_n Fahr, Schmpeg_assen '
un Inweilse : sl s LA | gen g wiesen wird, dass aufgrund der Ausbreitungsbe- I d Manévrierflach d zu bertcksicht
banen Gebieten ist eine Uberschreitung der Bau- - Inden Planstraken B 1, B 2, und B 3 sind in- und 1.2 zu mindestens 70 % mindestens extensiv dingungen z.B Baukrperstellungen, Position ienhaus. 1. Notentwasserung und Manavneriiachen sind zu berucksichtigen. 9.1 Nachweise im Einzelfall
lmler} nur in den Obergeschossen und nur bis tegriert in das StrafRenbegleitgrin mindes- zu begrinen. Kombinierte Nutzung mit aufge- der Fenster éeétalt der Baukdrper Hi'ndernisse s o v e = , Eahrradabsteliani fir standi ;
maximal 1,0 m durch auskragende Loggien oder tens mittelkronige Laubb&ume in einem Re- standerten PV-Anlagen ist zulassig. im Ausbreitungsweg) geringere Anforderungen Die Einrichtungen sind im Rahmen des Bauge- Die straRenbegleitenden Entwasserungsanlagen ahrradabstellanlagen fur standige Nutzer sind Allgemein
A Stidtebau Balkone auf insgesamt maximal 50 % der jeweili- gelabstand von 8 m zu pflanzen. Ab- andan Schallgchutg rgsultigren Al I it ogen nehmigungs- oder Anzeigeverfahrens im Einver- sind so anzulegen, dass ein ausreichender Frei- a;s umehlgssene' abzp;ayrtéare Réume (Fahrrad-
gemaR § 1 a und § 9 BauGB gen Fassadenbreite zulassig. schnittsweise kénnen die Baume auch in Ausgenommen sind Dachflachen von Nebenan- S ROMTaRH FestabIG Shoasidst Wird nehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde bord zur Verfugung steht, um das Nieder- raume/ -schuppen) und fir Besucher als frei zu- Fur die Fassaden ist ein Reflexionsverlust in Hohe von
Gruppen angeordnet werden. lagen im Sinne von § 14 BauNVO mit einer zu- g g ang ] nachzuweisen. schlagswasser bei starken Regenereignissen in l%lif;ghghe E_ahrradal;stel!plr?tz%m unrmtlfeibarer 1 dB(A) zu Grunde zu legen. : y
2, Unterschreitung von Baulinien sammenhangenden Dachflachengrofe von we- ‘ . die offentlichen Grunflachen oder in einen Not- © des Eingangsbereiches herzustellen. Stadtbaurat
_ = lderElanetaiie dm Rbuibeiner oz’ niger als 10 %a ¢ 2. Ilfarmschutzmar!-nahmen gegenuber Verkehrs- 2. Geltungsbereich B uberlauf mit Anschiuss an den Regenwasserka- StraRenverkehrslarm
| Artder baulichen Nutzung In den Aligemeinen Wohngebieten und den Ur- sind integriert in das StraBenbegleitgrin larm , . nal abzuleiten (Gelandetiefpunkt). Der Zugang zu den Fahrradabstellplatzen muss e
j i dow ilbarasien ik _ banen Gebieten ist eine Unterschreitung der mindestens mittelkronige Laubbaume in ei- Die begriinten Dachflachen sind als Retentions- 21 Schutzbedurftige Réume Die festgesetzte Flache fur Mainahmen zum Zuwegungen fur den FuB- und Radverkehr sowie eRbenerdig, Qber gesignete Autzlge oder Ober Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Orientie-
. n4 ;n Ngf%mlelnend 0N ngebleten SE\G gem Rk Baulinien in den Obergeschossen nur auf maxi- nem Regelabstand von 8 m zu pflanzen. déacher zur Rackhaltung von Niederschlagswas- ) Schuiz. 20 Fisge Iind zr Entiesting vor Bo: b o g SkESAN WSk LG CET K cirg: an":pe;n i e#ni;e r maglr?arl‘en Ntl‘-:.')lgun*? o /of!. DGiyere i1 Sncig o en S rabanyeite s o it
§ 4 Bau gende Nutzungen zulassig: mal 30 % der jeweiligen Fassadenbreite durch ser mit einem Speichervolumen von mindestens In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 den, Natur und Landschaft ist durch folgende trager kdnnen ausnahmsweise zugelassen wer- mt:g "f} 2569'"' ; éeg r&l g ;em I_urc_: gangsma gemaR § 3 der 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung Fur die Aufstellung dieser Satzung
Ruckspriinge von Loggien zulassig. - Inder Verkehrsfiache a1 sind mindestens 30 | Wasser je m? Dachfiachen auszubilden. WA 2.2 WA 3.1 WA 3.2 und WA 7 sind schutz Ma3nahmen naturnah 2u entwickeln: den, sofern Abfluss des Niederschlagswassers Unier 1< msic Catel nicht 2N 86g. (16. BImSchV, 2014) ,Berechnung des Beurteilungspe-
- th?gebé_‘ug?‘m — —— finfzehn mittel- bis groftkronige Laubbaume bedur'ni;;e e iu;nSchlafenSI\:‘o s:sehe-n _ _ . _ , nicht beeintrachtigt wird. gels fur Straken* auf Grundlage der schalltechnischen Braunschweig, den (4 - 12 0TS
- ;‘f’?s 'ge P"Ick‘ ShFEI? ek i?weli; " r_|e| B In den Aligemeinen Wohngebieten und den Ur- als Hochstamme zu pflanzen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus soll sind (Kinder-, Gaste- und Schlafzimmer;gan den D Fliche it auf einer Grofe von 23.000 m _ Rechenvorschrift RLS-19 ,Richtlinie fir den Larmschutz ;
niegen It Weorkana, kiduirese; sczigle, banen Gebieten ist eine Unterschreitung der mindestens 10 cm betragen, die Dachflache ist der Larmquelien (PlanstraBe A, PlanstraBe Am gemaft dem Okologiechen Ackerbau unter Be- 2 Ohen V___ Dacher an Stralen’ (2019) unter Berlicksichtigung der vorgese- :
gesundneitiiche und sportiiche zwecke. Baulinien in Erdgeschossen bis maximal 3,0 m = Inder Verkehrsflache a2 sind mindestens mit einer standortgerechten Graser-/ Krautermi- Rautheimer Holze*) zugewandten Fassaden von ricksichtigung der Lebensraumanspriiche von R o henen LarmminderungsmaRnahmen vorzunehmen. § 3a PA. A, * Wi
AR i Qa Tiefe zulassig. funf mittel- bis groRkronige Laubbaume als schung anzusen oder mit standortgerechten Gabaiien bow. GebAlidassien. it sinar ferstar. Feldvogelarten in Abstimmung mHt der unteren Im gesamten Planungegebiet aind dle Oberkann- In dem gesamten Gebiet sind nur Décher mit ei- der 16. BImSchV ,Festlegung der Straflendeckschicht- Fachbereich Stadtplanung  Abt.Stadtplanung
usnahmsweise kénnen zugelassen werden: Hochstamme zu pflanzen. Bestandsbaume Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Die unabhéngigeﬁ Beloftung p Naturschutzbehorde zu bewirtschaften. Striegeln, ten der Erdgeschossfultbdden sowie tberflu- ner Dachneigung von maximal 6° zulassig. korrektur® ist zu beachten. und Gecinfonniation ’
, 3.  Bauweise kénnen auf die Anzahl angerechnet werden. Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang ' Hacken oder &hnliche Bearbeitung sind von April tungsgefahrdete Gebaudedffnungen (z.B. Keller-
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Baiwoise nachzupflanzen. — ) N bis August unzulassig. lichtschachte, Antritte zur Kellerhalsen, usw.) Schallausbreitungsberechnungen sind fir die jeweiligen zq (E '25' "
Folaende Nut R i . In den Gebieten mit abweichender Bauweise a = Inder Verkehrsflache b sind mindestens WA 1n2 ugsrinrslﬂfgan :n régeebil:t E‘”U 1.1 sind . zum Schutz vor Uberflutungen mind. 0,50 m tber VI Technische Anlagen Immissionspunkthéhen (Erdgeschoss: 3 m tber Gelan- net ngaltgngsat{s‘schuss hatam ~D-dle
olgende Nutzungen sind nur in den Allgemeinen durfen innerhalb der Gberbaubaren Flschen Ge- zehn mittel- bis groRkronige Laubbaume als Dachbegriinung auf Dachflachen in den Urbanen hibbediiiie RaLms. di Pl 3. Geltungsbereich C Bezugspunkt gemaR A Il 2 anzulegen. deoberkante und fur die Obergeschosse jeweils zzgl. Offentlichkeitsbeteiligung gemat § 3 (2) BauGB zu
Wohngebieten WA 2.1, WA 3.1, WA 4.1, WA 5.1 baude auich wie folgt erriohiet werden: Hochstamme zu pflanzen. Gebieten MU 1.1. und 2.1 ist als Biodiversitats- osdiemrtenlly Sl b olhle Fur technische Dachaufbauten gema® A Il 1.1 ist 2,8 m) anzufertigen dieser Satzung und ihrer Begrindung beschlossen.
und WA 6 und nur in den Erdgeschossen zulés- i g ' dach it éinerr Bidtoooloment it B gesehen sind (Kinder-, Gaste- und Schlafzimmer) Die festgesetzte Flache fur MaBnahmen zum . AIPH goTTE bz ' ' Orf tind Dauer der Cfferntiichieits betaili d
sig: mit einer Lange von Gber 50 m, . o ach mit einem Biotopelement von mind. 20 m an den der Larmquelle (Stadtbahntrasse) zuge- Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- - eine geschlossene Verkleidung fiir die gesamte 101 chkeitsbeteiligung wurden
- ohne allseitigen Grenzabstand. 1.3 Bauliche Anlagen fur die Ver- und Entsorgung - herzustellen. WTST Fassatien von GebALdsn Frw. GabaiL Sen: Matiir tind LAndichaft jst Hixol Bsande IX___ Sonstige Festsetzungen technische Anlage vorzusehen. Eine Lamellen- Gewerbelarm amOA .OF. 25 ortstiblich bekannt
R —— sind mit Ausnahme notwendiger Zugange mit ei- deseiten, mit einer fensterunabhangigen Beldf- Natinah bt wickeln: g verkleidung oder eine Verkleidung in Gitteroptik _ _ _ gemacht, Die Satzung und ihre Begr(indung wurden
SleHE aiiend enpa drdweribatiots 4. Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden ner mindestens 1,6 m hohen Schnitthecke mit 4. Fassadenbegriinung tung auszustatien il NatMEt.2) QRWICKEHL g, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist mit einem mindestens 50%-igen Ansichtsfla- Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Immissi- vom 02 .07.2S
_ ; Laubgehdlzen oder einer Fassadenbegriinung in : , . _ chenanteil zuléssig. onsrichtwerte in Bezug auf den Gewerbelarm ist auf bis AS.OR 2S  versdffentiicht.
= Anlagenfor Verwaltungen. - In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 der Hohe der baulichen Anlage vollstandig ein- 4.1.  Die AuRenwandflachen von Gebauden sind mit Kitermaii ki Essoniire Eansimbanstiids: E?\tr‘i';EﬁlLﬂgk:;gfgcsf;bf;?:rgéﬁgs;m;Eg'g o 1.1 Innerhalb der mit (1) gekennzeichneten Flache Grundlage der Technischen Anleitung zum Schutz ge-
Iny den Aligemeinen Wohngebieten sind inabe- und WA 1.2 istin Wohngebzuden max. 1 zugrinen. selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden nen, die auch im teilgedffneten Zustand einen In- e baFeratanaciiche das Rebhikas iat daf wird ein Fahrrecht zugunsten der landwirtschaftli- VIl Niederschlagswasser gen Larm (TA Larm, 6. AVV zum BImSchG, 2017) unter Braunschweig, den () A A2 5
5nders icinda Mz et %t Aa ke Wohnung je angefangene 100 m? Grund- Pflanzen in boden- oder wandgebundener Weise nenraumpegel von maximal 30 dB(A) gewahrleis- P : chen Nutzung zwischen dem Plangebiet und dem BerUcksichtigung der vorgesehenen Larmminderungs- i
IRSIARAnaR Mtihen Nienbaasees. stucksflache zulassig. 14 Fesigesetzte offentliche Grinfiachen 1-5: wie folgt 2u begrQnen: ten Anwendung finden, wenn nicht durch andere ielfdéercﬂzlguf: |n<=’:__r|: ?100 Tgrogrg;:ﬁ:acb N Moncheweg festgesetzt. Das auf dem Baugrundstiick anfallende Nieder mafinatner VormUnelimen.
_ ; - In den Aligemeinen Wohngebieten WA 2.1, i o CH 0N, SON 10010 |BLENIWDA JNCTL &I i i i
" San\?nbaubetnege ugd gatr‘nsk?elien‘ ? WA 2.2, WA 3.2, WA 4.2 und WA 5.2 ist in 1.4.1 Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen sind zu- - In den Urbanen Gebiete MU 1.1 und MU 2.1 mﬁErbiinznm:nﬂe'ggeetrﬂm‘sgtéﬁggén Teilflachenmahd ab dem 01.08. mit Abraumen 1.2 Innerhalb der mit (2) gekennzeichneten Flache is::giiigeﬁu\éaﬁses;[ié?‘teﬁ]uglgkzu?valten rl:(nd gleqrossle_lt Schallausbreitungsberechnungen sind auf Grundlage I;:,t Norwailin
er Versorgung des Gebiets dienenden Wohngebiuden misx. 1Wahung b arige- lassig: sind die AuRenwande der Gebaude (Aufen- Ibengénge, vorg _ des Mahdguts durchzufiihren. Bei starkem Auf- wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Lan- goivaaeoiana einauior der TA Larm rechnerisch nach DIN 1SO 9613-2:1999-10 ' g
Laden. g€ ; o oder Gebaudevorspriinge) ausreichender Schall- treten von Problembeikrautern ist ein selektiver ; : ten. Der Drosselabfluss ist auf maximal 2,0 I/ o ; 5
fangene 110 m? Grundstticksflache zulassig. fassaden) auf mindestens 50 % der Lange schutz gewahrieistet wird ; 5 desamtes fir Geoinformation und Landesver- (s*ha) je Ubergabestelle begrenzt fur eine Mittenfrequenz von f = 500 Hz ohne meteorolo- .
2. Inden Urbanen Gebieten sind gema® § 6a = Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 3.1, * Mbbllerungenzum: Aufenthalt der Fassaden zu begriinen. Davon ausge- ° ' SelropRchnlitvor der Semecrele Unier Baagh- messung Niedersachsen festgesetzt. Jo g grent gische Korrektur (CO = 0 dB fir Cmet) bei Mitwind- ( Verwaltungsausschuss hat am die
; BauNVO folgende Nutzungen zgulas o WA 4.1, WA 5.1 und WA 6 ist in Wohngebau- - Gehwege, nommen sind Fassadenabschnitte mit Wand- 22 AuBenwohnbereiche aun% Idé: Bémgﬂgelscgutzesdzuléasst;g- Eine ober- _ Bie Komkination mit einer Brauchwassemut: wetterlage nach dem alternativen Verfahren geman erne Ofre_ntlmhkeltsbetemgupg gem
: den max. 1 Wohnung je angefangene 85 m? - Stege, o offnungen. Somice Socsrivencung oobr:Eodenumbeich 1.3 Innerhalb der mit (3) gekennzeichneten Flachen zungsanlage (z. B. far Tolettenspalung, Garten- Kapitel 7.3.2 mit einer Bodendampfung nach Glei- BauGB 2udieser Satzung und ihrer
— Grundstiicksflache zuiassig. - Spielangebote fir alle Generationen in einer : . muss spatestens nach funf Jahren erfolgen. wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Feu- i paiung, chung10 fur die jeweiligen Immissionspunkthshen (Erd-
eschafts- und Blrogebaude, ~ Indem Allgemeinen Wohnaebiet WA 7 ist GesamtgroRe von 500 m? - In den Urbanen Gebiete MU 1.2 und MU 2.2 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 2.1, - bewasserung) ist zulassig. eschoss: 2 m tber Gelandeoberkante und far di
- Schank- und Speisewirtschaften sowie n dem Allgemeinen Wohngebiet WA 7 ist in - ALy ! J 1. L, WA 2.2, WA 3.1, WA 3.2 und WA 7 sind an den 4 Galtuhdsbersich D erwehr und der Entsorgungstrager festgesetzt. g - £ M uber selandeoberkante und fur die
Hatilabe s Behatberatndeacvarbes Wohngebauden max. 1 Wohnung je ange- - Anlagen fur Wasserspeicherung. den Allgemeinen Wohngebieten und auf den der Larmquelle (Planstrale A, Planstraiie ,Am : Obergeschosse jeweils zzgl. 2,8 m) anzufertigen.
. carefiv Gewerbebetngbeg g - fangene 560 m? Grundstiicksflache zulassig. Flachen fur Gemeinbedarfs sind die AuRen- Rautheimer Holze*) zugewandten Fassaden von . 1.4 Innerhalb der mit (4) gekennzeichneten Flachen e
~ Anl g (0 Varvmit : owle fiir kirehil - In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 8 ist in 1.4.2 Innerhalb der offentlichen Grunflache Nr. 1 mit wande der Geb4ude (AuRenfassaden) auf Gabater b Gebéudgeseiten schutzwardiae Die festgesetzte Flache fur Mafinahmen zum wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Feu- IX__ Ordnungswidrigkeiien Sportanlageniarm
b agl;{erl'; r“ anya) L;ngen sou:jnﬁ _ﬂ_r r:rc - Wohngebauden max. 1 Wohnung je ange- der Zweckbestimmung ,Parkanlage" ist innerhalb mindestens 10% der Lange der Fassaden zu ABstitrbeeichs wie = B Tatassan Lg - Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- erwehr festgesetzt. "
c g, u rtflrehe,;oz;ake. gesundheitliche fangene 320 m? Grundsticksfiache zulassig. der Kennzeichnung ,Vorhalteflache far Stadt- begriinen. on und Balk il sedis- 80 4 oggi- den, Natur und Landschaft ist durch folgende Ordnungswidrig handelt gema § 80 Abs. 3 Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Immissi-
und sportliche Zwecke, - In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 9 ist in bahn* nur die Herstellung von offenen Rasen- ey :in mﬁtglrzr s:r \rﬁﬂhz?nﬁﬁtrgﬁ eEEIJ?i: MaRnahmen naturnah zu entwickeln: 2. Bereidhe ohne Ein- und Ausfahst NBauO, wer eine Baumafnahme durchfhrt oder onsrichtwerte in Bezug auf den Sportanlagenlarm ist auf
NGB SR T A OB AGaGasER Wohngebauden max. 1 Wohnung je ange- und Wiesenflachen zulassig. Bei bodengebundener Begriinung sind vor den zu ger AuSenwohnbereich an einer der Lérn-? Gells : , durchfiihren [asst, die der ortlichen Bauvorschrift Grundlage der 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung
ks 9 g fangene 230 m? Grundstiicksflache zulassig. - _ begrtnenden Fassadenabschnitten mindestens abgmwariitsn Fassads: bzw Gebéudese“;‘ im di- Entwicklung einer selbstbegrinenden mehr- Die festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Aus- Wwiderspricht. (18. BImSchV, 2017) ,Sportanlagenlarmschutzverord- i
g. - In den Urbanen Gebieten MU 1.2 und MU 2.2 1.4.3 In die &ffentlichen Grunflachen Nr. 2 mit der 0,5 m breite Vegetationsstreifen herzustellen. sakion Schallachatien des Gelixies. andeordnel jahrigen Ackerbrache unter Beriicksichtigung der fahrt durfen fur den FuB- und Radverkehr sowie nung" in Verbindung mit den Rechenvorschriften DIN £t Verwal
Aushahmeweise Konmen zuaelassen werder ist max, 1 Wohnung je angefangene 80 Zweckl;estimmung ,Parkanlage mit Jugendspiel- o , ang Lebensraumanspriiche des Rebhuhns und der fr die notwendige Zufahrt fur Feuerwehr und der 2714 ,Schallausbreitung im Freien" und DIN 2720 _Abt. Verwaltung
g : Grundstiicksflache zulassig. platz* S!R;i o oder mehrere Jugendspielflachen Sofern die Baulinie unmittelbar an die offentii- ' iﬁ'ﬁé‘;’fﬂ‘;Ig‘;f;;’:izgfﬁgﬁgtjnﬂgﬁg’hrﬁﬁ'l']";‘r’:;e- Entsorgungstrager in einer maximalen Breite von — .Schallschutz durch Abschirmung im Freien*, unter Be- % J
_ : in einer MindestgréRe von 10.429 m? sowie ein chen Verkehrsflachen a1 und b angrenzt, kann ; : i : jeweils 7,5 Meter unterbrochen werden, sofern sl rUcksichtigung der vorgenommenen Larmminderungs-
?e?wh:trr‘:rtf:nr;gbzr:e:ugacrix%rt‘eir%ge(ietse?'\hnge("?e?n IV Nebenaniagen. Stellplatze, Garagen und Zufahr- Wegesystem mit einer Anbindung an die 6ffent- der Anteil der Fassadenbegrinung auf den ver- &ﬁiﬁ;ﬁ;ﬂ?ﬁ"ﬁ \r:;hfg rerr?clqﬁz;l"ev(\ga‘]d:-‘ gellﬂacgznm;héi abhdﬁfmuhm 'OBB' rr_1rttAbkraum: "f der Abfluss des Niederschlagswassers in den e mafnahmen vorzunehmen. 7 ™
Hahde ten, Gemeinschaftswohnwege liche Granflache Nr. 1 zu integrieren. Die verblei- bleibenden Gebaudeseiten entsprechend erhsht bahntrasse) zugewandten Fassaden von Ge- “Z? a gPu oblgrcb:‘k . rten : Ei' ear ‘T"[lt. K angrenzenden Anlagen zur Retention des Nie- 1. Ereifidchenpléne _ ‘
- Einzelhandelsbetriebe, soweit sie der Ver- benden Flachen sind gem. TF AV 1.4.7 zu ge- werden. bauen bzw. Gebaudeseiten schutzwrdige Au- rBpfachnltt vor der Samenreife unier Beach derschlagswassers nicht beeintrachtigt wird. i ; i SO SUREEHIINGIRE LIINGEN nd iV Pesilmiic Stadt Braunschwei
e 1 Nebenan stalten. Renwohnbsreiche. wie z. B , Schropfschnitt vor der Samenreife unter Beach- In den Aligemeinen Wohngebieten, Urbanen Gebieten nach VDI 2714 fur Mitwindwetterlage unter Berticksichti- a g
sorgung des Gebietes dienen. ebenaniagen 42  Sichtbare Sockelwande mit einer Hoh h nwohnbereiche, wie z. B. Terrassen, Loggien tung des Brutvogelschutzes zulassig. Eine ober- sowie Flachen fur Gemeinbedarf ist bei Gebauden mit ung der Bodendampfung nach Kapitel 6.3 fir die jewei-
T T —— als 1,0.m sind vollstandig einz?xgrﬂnine von:men und Balkone nicht zulassig, sofern nicht mindes- flachliche Bodenwendung oder Bodenumbruch mehr als zwei Wohneinheiten im Rahmen des Bauan- ﬁg:.f Immissionspunﬁthéﬁen (Erdgé)schoss 2m ulier
i iq sind i . 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis - ; : y : ] ' tens ein weiterer, der Wohneinheit ori 2 ( . i iy 0 g N i
Nicht zulassig sind insbesondere: WA in gen Ukbaren Gegieten il il bestimmung ,Parkanlage mit Kinderspielplatz* . . ) ool eine?gjerell_ azr?ngqeulllneg:l;- muss spatestens nach funf Jahren erfolgen. B Ortliche Bauvorschrift trages ein qualifizierter Freiflachenplan vorzulegen. Gel?ngdgowkamf rut'nd fur die Obergeschosse jeweils
- Sonstige Einzelhandelsbetriebe Flachen fur Gemeindebedarf sind auRerhalb der sind mehrecs Kinderaplelfiichen nit einer Min- > Povateund ofentliche Grunflachen gewandten Fassade bzw. Gebaudeseite, im di- 5.  Geltungsbereich E 2. Ausschluss von Schottergarten SRS snsdlorigec:
- Vergniigungsstatten uberbaubaren Grundstiicksflachen an der den of- destgrofte von insgesamt 3.528 m? sowie ein rekten Schallschatten des Gebéudes, angeordnet geman e
: i Wegesystem mit einer Anbindung an die offentli- 5.1  Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind folgen- i 4 . s : L i 9.2 Informationen zu Schallsch alnahmen
- Tankstlen, Sorofen Velteleatichen zugovandian Gnik syl It per (rbicung andle e il oot tah i g st. Die festgesetzte Fléche fur MaRnahmen zum N o Die Anlage geschotterter Gartenflachen und von Kunst-
_or\:’ iun rdellartige Nutzungen so- gen zulassig benden Flachen sind gem. TF A V 1.4.7 zu ge- Aiternaliv sind AuBenwohnbersiche s deinf 2 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- -§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO (zu Ziff. B ) rasenfiachen ist grundsatzlich nicht zulassig. Die nicht Zur Umsetzung der Festsetzungen gemag A VI ,Fest-
wie Wohnungsprostitution. : tal - Laubbaume: Hochsta it St fa ter ; . den, Natur und Landschaft ist durch folgende ) ; Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke mussen nach setzungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
- Terrassen stalten. mm mit Stammumiang lassig, wenn sie durch bauliche Schallschutz- ; : § 84 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 5 NBauO (zu Ziff. B Ill) ! SR g geg mwelteinwir
_ _ ' mind. 16— 18 cm. gemessen in 1 m Hohe ' : MaRnahmen naturnah zu entwickeln: ) ; § 9 Abs. 2 NBauO Grunflachen sein, soweit sie nicht fur kungen* sind folgende Grundlagen maRgeblich:
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis- - Wohnwege, , ' 9 ) ' malnahmen, z. B. durch (teil)geschlossene Briis- § 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO (zu Ziff. B VI und B VII) - d |assi g g 9 g Bg
i - Effedingen 1.4.5 In der offentlichen Grunflache Nr. 4 mit der - Obstbaume: Hochstamm mit Stammumfang tungen oder Verglasungen, abgeechirmt werden Die Eifiche lat atit siher Gioka von 24277 it - § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO (zu Ziff. B VIIl) eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.
g g. - Faiedabelstariacion, scusi sl o sinde- Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist ein naturnah 10 - 12 cm, gemessen in 1 m Hohe, Die Abechinung muss die Einhaltung des i die "r’né&% . '56: : e.'"e; ’i k"%ﬁ; ) g - § 80 NBauO (zu Ziff. IX) - DIN 18005:2023-07 ,Schallschutz im Stadtebau®,
haiist Gnd. : zu gestaltendes Regenriickhaltebecken mit ei- - GroBstraucher oder Solitare: mind. 3 x ver- Tagzeit maigeblichen Orientierungswertes der ?l?cksicht%nt:ng g:rgll_secbeennsraini;nsu :Jr;ﬁ; V;} 3. Baumpflanzungen Herausgeber Deutsches Institut fiir Normung,
Il Maf der baulichen Nutzung efa Sie ALl yan e, 40010 sow e D i DIN 18005 fr Allgemeine Wohngebiete von Feldvogelarten in Abstimmung mit dor unteren Die Baumstandorte sind frei von Leitungen zu halten o, S, Sl i
1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 7 bis Wegesystem mit einer Anbindung an die ffentli- ~ Sonstige Strauchpflanzungen: mind. 2 x ver- 55 dB(A), in der Mitte des AuRenwohnbereichs in Naturschutzbehorde zii bewlrtschatten. Stiagel l Geltungsbereich o ' = DIN 18005:2023-07 ,Schallschutz im Stadtebau —
WA 9 mussen die Nebenanlagen im Sinne von che Granflache Nr. 1 zu integrieren. Die verblei- pflanzt, mind. 60 cm. 2 m Hohe sicherstellen ' ' ind von Acell ; ind mit eineri i ; Soibigtt: - Sealischniechi Oniantisingawesse 107
1. Gebaudehhen . ! gen ; : » - Hacken oder ahnliche Bearbeitung sind von April o ; Die Baume sind mit einer ihrem natGrlichen Habitus die stadtebauliche Pl “H ber Deut-
S S § 14 BauNVO zu 6ffentlichen Flachen einen Ab- benden Flachen sind gem. TF AV 1.4.7 zu ge bis August unzulassi Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den Geltungsbe- i D e
; stand von mindestens 1,0 m einhalten stalten. Auf den privaten Grunflachen sind standortge- 23 Ausnahmeklausel AR reich A des Beba lanes ,Rautheim-Méncheberg" Snibprechencien [one Zu ortwiskelh. Sches Irstitut flr Normung, Beuth-Veriag, Berin,
1.1 Uberschreitungen der zeichnerisch festgesetzten ' : rechte Gehélze zu verwenden, auf den &ffentli- ' . ) RA29 sl At e T 2023
aitnsle t epauiahohs sind Hriachnitche - Soweit die Nebenanlagen weniger als 3,0 m Ab- 1.46 In der dffentlichen Granfidche Nr. 5 mit Zweckbe- chen Griinflachen sind Giberwiegend heimische Von den Festsetzungen A VI 2.1 bis A VI 2.2 zu % AR anecka i e ‘ 4. Kampfmittel / Auffullungen = DINA109-1:2018-01 ;Schallschuiz jm Hochbat) -
lagen (z. B. Luftungsanlagen, Antennen und PV- stand il SISABICREN Fikchen sinbialiarn. ist ds stimmung ,Parkanlage" ist ein naturnah zu ge- Geholze zu verwenden. den Larmschutzmanahmen gegeniber dem Die Mafnahmen im Geltunasbereich A sind i _ Teil 1: Mindestanforderungen®, Herausgeber Deut-
Anlagen, Aufzugsschachte) bis zu 3,0 m tber der der ffentlichen Flache zugewandte Seite voll. staltendes Regenriickhaltebecken mit einem Ein- Verkehrslanm kann ganz oder teilwsise abgewi- bty i bl ooy rlglg: S'S, im T Webesriaen Kampfmittel: sches Institut fur Normung, Beuth-Verlag, Berlin,
Oberkante der Attika (Dachrandabschiuss) zu- standig einzugrinen (Flachenbegrnung mit stauvolumen von mind. 40 m?® herzustellen sowie Fur die festgesetzten flachenhaften Geholz- chen werden, wenn im jeweiligen Einzelfall Mugrf ﬁs et 3 e gurs zu realisieren. Die g _ 2018.
I489ia, sowsiiwio L des Mak threr Hiohe Oher Strauchern und/ oder Hecken mit einer Héhe von ein Wegesystem mit einer Anbindung an die &f- pflanzungen auf éffentlichen Flachen sind min- schalltechnisch nachgewiesen wird, dass der er il s s e i - Iy Geltungsbereichy A besteht: Kampfimitielverdacht. = PINA109:2.2018-01 ;Schallachiutz im Hochbeu —
der Oberkante der Dachhaut von der Fassaden- : _ ; 5 ; : ) destens folaends P1l : € g ) r- in der auf das Inkrafttreten des Bebauungsplanes 1. Werbeanlagen sind nur an den Gebaudefassa- Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfill d
ante d mindestens 1,2 m und/ oder Begrinung von fentiiche Grunflache Nr. 1 zu integrieren. Die ver estens folgende Pflanzqualitaten zu verwenden, forderliche Schallschutz auf andere Art und Wei- ol e Veashat : / oo ortlngdih : U HITRA 0 MaGING:09 dop EITAUNG oo
kante zuriickspringen. Wandseiten mit Kletterpflanzen) bleibenden Flachen sind gem. TF AV 1.4.7 zu artbedingte Abweichungen sind maglich: 5 cewifidistotiet olgenden Vegetationsperiode, spatestens bis den in einer Hohe bis zur Bristungskante des Die Flachen wurden im 2. Weltkrieg bombardiert. Aus Anforderungen”, Herausgeber Deutsches Institut
R dor seicheriech fostasscia : gestalten. : Izeur:n Beginn der Erschlieungsarbeiten herzustel- 1.0G zuléssig. gichéerge‘isggnden sindtmé d;anr;l Befginn rt:zw. wah[;and glerNIcérgLérégé Bzeuth-Veriag, Berlin, 2018.
: erschreitungen der zeichnerisch festgesetzten T : : - Heister: 2x verpflanzt, 150-200 cm Héhe, 5 ) ) er Erdarbeiten geeignete Gefahrenforschungsma - 13-2:1999-10 ,Akustik — Dampfung des
Enaxnmalr;.-n Get?_?_udehbhr? sind furdErscrglle- ﬁg:rgdearlc;lr;;mlzeanhfrlggafgzglEggzgiuset?n#ir;ddﬁl:m AT DS SMerlichel CHAANBEhSR Sikd dirch Candis: — Stréiucher: 1 verpflanzt, 60-100 om Hohe. 3. Lj%fme'_ﬂ‘n?llltaztfzﬂﬂﬁﬂﬂhmen gegenUber Sportiarm ; - E‘?adgg:nhhéchgtens“lo%‘r undsz;m;al 2(_)t mf’_‘der nahmen auf Kampfmittel durchzufiihren. Auf die DIN Schalls bei der Ausbreitung im Freien — Teil 2: All-
ungsanlagen (Treppenhauser und -aufgénge, J : 3 ruppen und Baumpflanzungen, offene Rasen- {Jugendpiatz) ' cuoranung ndilachen einer einzeinen Gebaudeseite Tur 18323 ,Kampfmittelraumarbeiten” wird hingewiesen. gemeines Berechnungsverfahren® (ISO 9613-2:
Aufzige) bis zu 3,0 m Uber der Oberkante der At- ?ee:a,r::z?:anlagen gemaR B Il 1 und Briefkas- ﬂndp\e\nesenﬁachen%trukturr}riich . &5 |EireaibaiinsERdoe s it aer Hene, e ' Werbezwecke genutzt werden. 1996), Beuth-Verlag, Berlin, 1999
?ka (E{:acl;ranjabschlu?sgl zulészlg. soweit sie : gestalten. Zuléssig sind diesbeziigliche Boden- vollfiachig zu begriinenden Vegetationsflache ’ Eﬂ?nfes?ﬁﬁaeﬁnpgfgc:mﬂﬂ r“’g:’aia&mi; In den Al e Wokngebieh it A h Aufflllungen: - 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung ,Ver-
assadenbiindig ausgefiihrt werden. iz s modellierungen mit einer Neigung von max. 1:4. von mindestens 12 m? netto in einer Mindestbrei- : : : il n den Aligemeinen Wohngebieten mit Ausnahme kehrslarmschutzverordnung* (16. BImSchV), 2020
| | i s v o B i< o o7 o, e ot vt ol 3 Gr et ngaies WA TusWAS. o Extoveaungsmaramen gt Sodnan, o @Gt 15 230
1.3 Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens deaterss 1.6. hohien Hesks aus Catibaeholzs 1.4.8 Innerhalb der festgesetzten Flache fir die Erhal- von mindestens 1,5 m herzustellen. q St tg | P ngé don b festgesetzten offentlichen Granflachen (mit und in den Urbanen Gebieten sind auskragende als Abfall entsorgt werden muss. - ,Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen®, (RLS
des ersten Vollgeschosses (OKFF EG) darf v einer‘n D e o AU m"_n tung vor Baumen, Strauchern und soristigen Be: bgac\;:sr:air;eg ;ﬁgﬁ;ﬁgﬁ;ﬁgnsgr v%ne:chg\;beghrf Ausnahme der technischen Anlager]} dienen im Werbeanlagen nur bis zu einer Tiefe von maxi- 19), Bundesminister fir Verkehr, Ausgabe 2019
noghetsnie' 1 m Ober dem Bezugepuntd sntspre: standig mit Schling- und Kletterpflanzen berank- pflanzungen sind Geholbestande fachgerecht zu Das Substratvolumen muss mindestens 18 m’ tigen Aufenthaltsraumen (gemaf DIN 4109) nicht 0 RS 10 ROV o Mg R B el 50 crvind maxiingl 1o Ansicltefiferie2u: Hinsichtlich der Anforderungen an die Probennshme (VKBI. 2019, Heit 20 Ifd. Ny 139, 5. 006) .
chend der textlichen Festsetzung A Il 2.1 betra- ioh Staboltieraan siisessn pflegen. Bei Abgang sind sie an annahernd glei- betragen und ist nachhaltig gegen Uberfahren zu 2ulassig, sofern nicht mindestens ein weiteres griffen in Boden, Natur und Landschaft, die auf- lassig. und Untersuchung von Bodenmaterial sowie an die - ,Berechnung des Beurteilungspegels von Schie-
gen. : cher Stelle zu ersetzen. schitzen. dem Aufonthaltsraum zuceharies Fanster an ei- grund dieses Bebauungsplanes erméglicht. o Herstellung mineralischer Ersatzbaustoffe und dem nenwegen* (Schall 03, Anlage 2 zu § 4 der e a u u n S a n I I l I
2 Stalliiitn i Gansons Nerdac Ll abge?»van dtgn Eoenarts fos werden. 2. Unzulassig sind insbesondere: Einbau mineralischer Ersatzbaustoffe in technische 16. BImSchV), 2014 (BGBI. | S. 2271-2313).
2. Bezugspunkt der Hohenangaben ’ Steliplétze und Carports 1.4.9 In den é&ffentlichen Grunfiachen sind die Re- 5.3  Alle festgesetzten Anpflanzungen und Begrlnun- Canatdassite. i dirskian Schilschatton dos: . ’ o Bauwerke sind die abfallrechtlichen Vorgaben und ins- - 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung in = i
_ o 21 Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze, Car- tentionsflachen im Bereich der Rasen- und ex- gen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu Gebatxes: anssardnat ist Sie werden dem Geltungsbereich A im Sinne von - Fahnenmasten, . ‘ besondere die Vorgaben der ErsatzbaustoffV (1) zu (18. BImSchV): ,Sportanlagenlarmschutzverord-
2.1 Bezugspunkt fir die Hshenangaben ist die Ho- : e et Caraen rair it A Uberar Oabietsn tensiv gepflegten Wiesenflachen als flache Ge- erhalten und bei Abgang spatestens in der fol- »ang . § 9 Abs. 1a und § 135 a BauGB wie folgt zuge- ~ Anlagen mit sich turnusmafig verandern- beachten. nung*, 2017 (BGBI. | S. 1468). O I ‘ : e r a u VO rS‘ : rI
henlage der nachstgelegenen Verkehrsflache an R’IOU 11 Baufengter a" und MU.2:1. 11 dem All landevertiefungen in variierenden Breiten mit ei- genden Pflanzperiode zu ersetzen. 55  Bulsiwehnberichs ordnet. der Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bild- - VDI 2714 ,Schallausbreitung im Freien”, Beuth-
dem Punkt der Strafenbegrenzungslinie, der der gyl Mol e liide y: ner Béschungsneigung bis max. 1:3 zu gestalten. : ! schirme, Rollbander, Filmwande oder City- 5. Starkregen Verlag, 1988
Mitte der straRenzugewandten Gebaudeseite am gonoen. yeanngeme und innerhalb der 54  Die Anpflanzungen auf den ffentlichen Grunfla- . : Aligemeines Wohngebiet WA 1.1 | 2,12% Light Boards, : . - VDI 2720 ,Schallschutz d i i
Fléichen fur Gemeindebedarf zulassi phanzing a Im Urbanen Gebiet MU 1.1 sind an den d : : : : i " = adroh Atschinniing im
nachsten liegt. g 1.4.10 Di - 0 chen sind spatestens in der nachstfolgenden PINIFCRIET. oo the 18I AR cof Ger Aligemeines Wohngebiet WA 1.2 (272 % - blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Die &ffentlichen Entwasserungsanlagen sind entspre- Freien*, Beuth-Verlag, Berlin, 1997 RA 2 9
.4.10 Die Anpflanzungen und sonstigen Begruinungen pa g Larmauelle (Jugendplatz) dten F ) ; . , g, Berlin,
27 i den Uibanen Gebisten MU 1.9 tnd MUY auf dffentlichen Flachen sind mit einer dreijahri- Pflanzperiode nach Abnahme der Verkehrsfia- e vin AR s B Aligemeines Wohngebiet WA 2.1 [ 1,39 % Lauflichtbander und Skybeamer, chend dem jeweiligen Stand der Technik und dem gliti- . 13
2.2 Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist die - sind nicht Gberdachte Stellplatze unzulassia. gen Entwicklungspflege im Anschluss an die Fer- chen durchzufihren und innerhalb von 2 Jahren Batidesaiten scﬁﬁt:\?v?]?;ne z &L; s hz‘gé '&h Allgemeines Wohngebiet WA 2.2 [1,54 % - akustische Werbeanlagen. gen Regelwerk dimensioniert. Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstelle Planen Ra uth e | I’ ' I_M O n Ch e be rg
Oberkante der Attika (Dachrandabschluss). P 9. tigstellungspflege herzustellen. fertigzustellen. wiez. B Terrsasan Loglggien lﬁ‘n d ré“;ﬁ(or;e r;'fme' Allgemeines Wohngebiet WA 3.1 2,82 % Im Falle seltener Regenereignisse (seltener als - Bauen - Umwelt" der Stadt Braunschweig eingesehen
. ) . T g : o Aligemeines Wohngebiet WA 3.2 1,38 % L s ; = werden.
3 Grundfiache 2.3 Innerhalb der Flachen fir Gemeindebedarf sind Eine Ausriahme hisivon ist zulsissig, wenn 8- zulassig, sofern nicht mindestens ein weiterer, Allgemeines Wohngebiet WA 4.1 _[3.10 % M Einfriedungen 30jahrliche Wiederkehrwahrscheinlichkeit) konnen Uber- bestehend O Blatt 1 Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich A)
e augegha!b der ube:baubaren Flachen Carports 2 et siialer Eckan grenzende laufende Hochbaumainamen die der Wohneinheit zugehdriger Auftenwohnbereich —gngememes Wohngebiet WA 42 | 1.40 % lastungen der Entwasserungsanlagen mit einem ver- ausvier O Blatt 2 Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereiche B bis E)
. . . Assiq. . segrunung privater Flachen i : : 0 i i
In den Aligemeinen Wohngebieten sowie den Ur- R eRER L Herstellung oder den Erhalt der hergestellten &f- 22\: "E;e;,;’;Jdfs';?tg“f,:'fd?f;gkf;aggfa'},::f:;:: Allgemeines Wohngebiet WA5.1  [2.84 % 1 Einfriedungen sind nur wie folgt zulassig: bundenen Uberstau nicht ausgeechiossen werden. Blattern O Blatt 3 Beiplan zum Bebauungsplan (maBgebliche AuBenlédrmpegel)
banen Gebieten MU 1.2 und MU 2.2 sind Uber- : 21 Inden Allgemeinen Wohngebieten, in den Urba- fentlichen Griinflache erheblich beeintrachtigen das Gebiudes. ariaeofdnatist Aligemeines Wohngebiet WA 5.2 | 1,40 % . : ® Blatt 4 Textliche Festsetzungen
(sgtg;;tungenﬂd;r1ge§gcfsiu‘3tenN%rgnéiﬂar;‘hznzahl V___ Grunordnung nen Gebieten MU 1.2 und MU 2.2 und auf den wirden. sangeormetit Aligemeines Wohngebiet WA 6 2.09% a)  Spanndrahtzaune in Kombination mit 3;‘;?@2?,2:’%22‘2’?;&?:;: "u':(;eo%it,’f?;‘f,feﬂﬁiger Stand: 17.11.2025, Satzung gema® § 10 (1) BauGB
gema . 4 BauNVO durch die , _ Flachen fur Gemeinbedarf ist je angefangene o i Aligemeines Wohngebiet WA 7 | 4.24 % Schnitthecken , oktiticloo] o
Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des 1. Bearnung dffentlicher Fiachen 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laub- Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten g;i?g a&:;ﬁ:’gig léﬁ?::ggﬂﬁ:gz I;‘;ﬁ;:gr?:t;n = Allgemei nes Wohngebiet WA 8 > 78 % b)  Metallgitterzaune in Kombination mit He- Eu ds z_:pu;zen. Insbgsgnbderlg Eebaudee_l ngénge, :e”:{. Rechts- Baugesetzbuch (BauGB) 2017/2025
§ 14 BauNVO und im Allgemeinen Wohngebiet _ _ baum oder Obstbaum zu pflanzen. Flachen mussen spatestens ein Jahr nach Inge- el B. durch (tei hi Bri Abernsines Wohnoatiet WA 0 380 % cken aus Laubgehdlzen nd 11eigaragen sind daulich gegen eincringenaes Nie- grundlagen Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) 2017/2023
WA 7 auch fur Garagen und Stellplatze mit ihren 1.1 Anlagen fur die Retention des Niederschlags- ; ; mafinahmen, z. B. durch (teil)geschlossene Bris- g g 00 % A ; " x derschlags- und Oberflachenwasser bei gréieren Re- ;
el Eeint bk , brauchnahme des Hauptgebaudes fertiggestellt tungen oder Verglasungen, abgeschirmt werden (Sud) d)  Maschendrahtzaune, die von freiwach enereignissen zu schiitzen. Auf § 5 Abs. 2 Wa Planzeichenverardnung (PlanzV) 1980/2025
Zufahrten bis 70% zulassig. wassers: 2.2  Furdie nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sein. Die Abschirmung muss die' Einhaltung des fur dié Allgemeines Wohngebiet WA 9 358 % senden Gehdlz- und Staudenpflanzungen Eaushaﬁsgesetz (WHG) wird hingewies:ﬁ oaer Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) 2012/2025
_ o in den flr den Geschosswohnungsbau vorgese- ; ; S i ’ Uberwachsen werden, :
11} Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, In den Verkehrsflachen ist ein natumah Zu ge- henen Allgemeinen Wohngebieten ist die Fest- 5.5  Auf den Stellplatzanlagen mit mindestens sechs g?ﬂzf étorgsa r?ugreglrlggﬁg ggggtlzr::ﬁsévgedﬂ&iﬁ; f:;‘:ngemse?:gs Wohngebiet WA 9 349 % e) Heckenpflanzungen. 6 Bestandsb
Grundstiicksgralen, Zahl der Wohnungen staltendes System aus offenen Retentionsmul- setzung von Gehdlzpflanzungen auf 30 % der Stellplatzen ist je angefangene sechs Stellplatze der Mitte des Ault hnbansichis i ' Mgt Nord g il v EERNERSUNN
den anzulegen. Die Retentionsmulden sind als icht Uberbaub Flach 9 Abs.2 in mi i i imi er Witte des Aullenwohnbereichs in 2 m Hohe (Mitte-Nord) 2 In den All i Wi i i ' i
i ; . s nic erbaubaren Flachen gem. § ; ein mindestens mittelkroniger heimischer Laub- sicherstellen Aligemeines Wohngebiet WA 9 361 % : n den Allgemeinen Wohngebieten und Urbanen Der Kronentraufbereich zuztglich 1,5 m ist auf Dauer
1. Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien :ixntw‘:?:: gggfg;:::i;;ﬁgga:::q 21: emertn'llf- NBauO Flachen vorzusehen. baum zu pflanzen und als gliederndes Element in ’ (Nord) ! Gebieten sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung freizu-
:3 zu gestalten. die Stellplatzanlage zu integrieren. - von maximal 1,2 m Uber der Gelandeoberkante halten. Wahrend der Durchfuhrung von Erd- und Bau- P—
In den Allgemeinen Wohngebieten und den Ur- , _ 2.3  Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten %9 Jwenshmekiayeel Urbanes GEb!Et MU 1.1 471% zulassig. mafRnahmen sind diese Baume einschlieRlich ihres Anlagen Begrlindung und Nutzungsbeispiel
banen Gebieten dirfen die Baugrenzen durch 1.2 Diefestgesetzten StraBenverkehrsfidchen sind Flachen, die an offentliche Flachen angrenzen, Bei PV — pflichtigen Stellplatzen ist eine randliche Von den Festsetzungen A VI 3.1 und A VI 3.2 2u Urbanes Gebiet MU 1.2 2,27 % Waurzelraums gem. DIN 18920 zu sichern. ; _
Eingangstiberdachungen, Hauseingangstreppen, wie folgt zu begriinen: mussen spatestens ein Jahr nach Ingebrauch- Anordnung der Gehdélze zulassig. den LarmschutzmaRnahmen gégenuber delln Urbanes Geb!et MU 2.1 3,09 % 3. In den Allgemeinen Wohngebieten und Urbanen o Verfahrensexemplar AuBerdem sind zu beachten:
KellerauRentreppen, Kellerlichtschachte, sonstige s oy nahme der baulichen Anlagen fertiggestellt sein. Sportiarm (Jugendplatz) kann ganz oder teilweise Urbanes Gebiet MU 2.2 1,47 % Gebieten sind Einfriedungen entlang der an die In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar X Original Anderung des Bebauungsplanes
AuRentreppen und Rampen, Terrassen, Balkone = Inder Planstrafie A sind in eine mind. 5m 56  Stellplatzanlagen, offene Garagen und Garagen fir abgewichen werden, wenn im jeweiligen Einzel- Gemeinbedarfsflache Kita Nord 332 % offentlichen Grnflachen sowie Planwege an- an den Wurzel- und/oder Kronenbereich der Baume o} Kopie Nr.
und auskragende Loggien bis zu einer Tiefe von breite Grunflache grofikronige Laubbaume in 3. Dachbegriinung jeweils mindestens vier Pkws sind mit Ausnahme i , : Gemeinbedarfsfiache Kita Sud/ | 6,15 % grenzenden Grundst(icksgrenzen mit einer heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzel-
- . S Regelabstand 10 f At ; fall schalltechnisch nachgewiesen wird, dass der ; :
2,0 m auf insgesamt maximal 50 % der jeweiligen einem Regelabstand von max. 10 m zu pfian- der Zufahrten mit einer mindestens 1,2 m hohen effordeliche Schallschutz auf andere Art und Feuerwehr durchgehenden Héhe von maximal 1,6 m Uber fallbezogene Baumschutzmafnahmen in Abstimmung . o LA.
zen. Die Vegetationsflache ist als Stauden- der Gelandeoberkante zul&ssig. mit einer Fachperson festzulegen. (@] Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt. Abt. Verwaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten, den Urba-

Schnitthecke aus Laubgeholzen einzugrinen.

Weise gewahrleistet ist.

Planstrafte ,Am Rautheimer Holze" | 1,67 %




