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Textliche Festsetzungen
und Hinweise

A Stéddtebau
gemal § 1aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

In den Aligemeinen Wohngebieten sind gemai § 4
BauNVO folgende Nutzungen zuléssig:

- Wohngebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitiiche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
= Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zuléssig sind insbesondere:

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
= der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden.

In den Urbanen Gebieten sind gemaR § 6a
BauNVO folgende Nutzungen zuléssig:

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

- Wohnnutzungen sind nur in den Obergeschos-
sen zulassig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschoss des
Urbanen Gebietes MU 2, sofern diese der Nah-
versorgung der Bevolkerung dienen.

Nicht zulassig sind insbesondere:

- Sonstige Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme
von Kiosken

- Vergnlgungsstéatten,

= Tankstellen,

- Bordelle und bordellartige Nutzungen sowie
Wohnungsprostitution.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zulassig.

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
"Quartiersgarage” dienen der Unterbringung der im
Plangebiet erforderlichen Stellplatze und Besu-
cherstellplatze.

Dariber hinaus dienen sie als Mobilitatsstation mit
gemeinschaftlich nutzbaren und dem Quartier zur
Verflgung stehenden Mobilitatsangeboten.

Die allgemein zulassigen Nutzungen sind:

- dffentliche sowie private Stellplatze,

= Fahrradabstellanlagen,

— bauliche Anlagen, die der Herstellung eines
Angebots an alternativen Mobilitatsformen die-
nen (z. B. Ladeséulen, Bikesharing, Rollersha-
ring usw.),

- die flr den Betrieb der Parkhauser notwendi-
gen Verwaltungseinheiten und Nebenanlagen,

- Gewerbebetriebe, die der Zweckbestimmung
dienen (z. B. Fahrradreparaturservice),

- Sonstige Gemeinschaftsanlagen
(z. B. Quartierstreff),

- sowie Paketstationen.

- Im Sondergebiet SO 2 sind auch selbststandige
Anlagen zur Erzeugung und Versorgung von
Warme aus erneuerbarer Energien (Energie-
zentrale) zulassig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- sonstige Blronutzung.

Maf} der baulichen Nutzung

Gebéaudehshen

Uberschreitungen der zeichnerisch festgesetzten
maximalen Gebaudehohe sind fir technische An-
lagen (z. B. Liftungsanlagen, Antennen, PV-
Anlagen) und ErschlieBungsanlagen (Treppenhau-
ser und -aufgange, Aufzlige) bis zu 3,0 m aus-
nahmsweise zulassig, soweit sie um das Maf ihrer
Hohe von der Fassadenkante zurlickspringen.
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Bezugspunkt fir die Héhenangaben ist die Hohen-
lage der nachstgelegenen Verkehrsflache an dem
Punkt der StraBBenbegrenzungslinie, der der Mitte
der stralRenzugewandten Geb&audeseite am nachs-
ten liegt.

Grundfiache

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache
bleiben die festgesetzten Gemeinschaftsfiachen
(Carports und Wohnwege) unberiicksichtigt.

Uberschreitungen der zulassigen Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefihr-
ten Grundflachen sind im Plangebiet nicht zulassig.

Sie kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern nachgewiesen wird, dass die Versickerung
auf dem Grundstick sichergestellt ist.

F) Braunschweig

]

Uberbaubare Grundstcksflache, Bauweise,
GrundsticksgréRen, Zahl der Wohnungen
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Baugrenzen und Baulinien durfen durch Eingangs-
(iberdachungen, Hauseingangstreppen, Kellerau-
Rentreppen, Kellerlichtschachte, sonstige Aulten-
treppen und Rampen bis zu einer Tiefe von 1,5 m
auf insgesamt maximal 50 % der jeweiligen Fassa-
denbreite Uberschritten werden.

Bauweise

In den Gebieten mit abweichender Bauweise a diir-
fen innerhalb der Uberbaubaren Flachen Gebaude
auch wie folgt errichtet werden:

- mit einer Lange von Ober 50 m,
= ohne seitlichen Grenzabstand.

GrundstlcksgréBen

Die Gréle der Baugrundsticke darf 200 m? nicht
unterschreiten.

Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

= Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist in Wohn-
gebauden max. 1 Wohnung je angefangene
600 m? Grundstiicksflache zulédssig.

= Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist in Wohn-
gebauden max. 1 Wohnung je angefangene
320 m* Grundstlcksflache zuléssig.

= In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und
WA 4 ist in Wohngebauden max. 1 Wohnung je
angefangene 70 m? Grundsticksfiache zulés-
sig.

= Im Urbanen Gebiet MU 1 ist in Wohngebauden
max. 1 Wohnung je angefangene 60 m? Grund-
sticksfische zuléssig.

= Im Urbanen Gebiet MU 2 ist in Wohngebauden
max. 1 Wohnung je angefangene 70 m? Grund-
sticksflache zulassig.

Flachenanteile der festgesetzten Gemeinschafts-
flachen (Carports und Wohnwege) sind den zuge-
ordneten GrundstUcksfiachen bei der Ermittiung
der zulassigen Wohnungen nicht zuzurechnen.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Zufahr-
ten, Gemeinschaftswohnwege
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Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO mis-
sen zu dffentlichen Flachen einen Abstand von
mindestens 1,0 m einhalten.

Soweit sie weniger als 3,0 m Abstand zu &ffentli-
chen Flachen einhalten, ist die der &ffentlichen
Flache zugewandte Seite vollstandig einzugrinen
(Flachenbegrinung mit Strauchern und/ oder
Hecken mit einer Hohe von mindestens 1,2 m und/
oder Begrlnung von Wandseiten mit Kletterpflan-
zen).

Ausgenommen sind Fahrradstander, Einfriedun-
gen, Werbeanlagen gemaR B Il 1 und Briefkasten-
anlagen.

Stellplatze und Carports

. Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze, Carports

und Garagen nur innerhalb der daflr festgesetzten
Flachen und in den Sondergebieten zuléssig. Aus-
genommen davon sind Fahrradstellplatze.

Die Gemeinschaftsfiachen fir Carports sind fol-
gendermalen zugeordnet:

- GCa 1 ist dem WA 2.1 zugeordnet
- GCa 2 ist dem WA 2.2 zugeordnet
- GCa 3 ist dem WA 2.3 zugeordnet

Auf den Flachen sind Uberdachte Stellplatze ohne
eigene Seitenwande (Carports), Sammelanlagen
fur MUllboxen und Abstellanlagen fur Fahrrader zu-
lassig.

Grundstlckszufahrten

Der Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrs-
fiache ist im Bereich der festgesetzten Anlagen zur
Versickerung des Niederschlagswassers ausge-
schlossen (Zufahrtsverbot).

Zuwegungen fir den Fu- und Radverkehr kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern der
Abfluss des Niederschlagswassers nicht beein-
trachtigt wird.

Gemeinschaftswohnwege
Die als Gemeinschaftswohnwege festgesetzten

Flachen dienen der Zugénglichkeit anliegender
Grundstlcke.

v

Granordnung

1.

1.1

1.2

Begriinung &ffentlicher Flachen

Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswas-
sers

In den Verkehrs- und Grunflachen ist ein naturnah
zu gestaltendes System aus offenen Versicke-
rungsmulden anzulegen. Die Versickerungsmulden
sind als extensiv gepfiegte Wiesenfiachen mit einer
maximalen Boschungsneigung von 1:2 zu gestal-
ten.

Die Mulden dienen u. a. auch dem Schutz vor
Uberflutungen siehe A XI Nr. 1.

Die festgesetzten Strafenverkehrsfiachen sind wie
folgt zu begriinen:

In die Planstrafen A1 und A 2 sind entlang der
Veltenhotfer Strafie in eine mind. 5 m breite Grin-
flache grofkronige Laubbaume als gliedernde Frei-
raumelemente und zur Einfassung des StralRen-

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
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raums in einem Regelabstand von max. 10 m zu
pflanzen. Die Vegetationsflache ist als Stauden-
oder extensiv gepflegte Wiesenflache zu gestalten,

In die Planstraten B 1, B 2, und C 1 sind - inte-
griert in die Muldenflachen - in einem Regelab-
stand von 8 m mindestens mittelkronige Laubbau-
me als gliedernde Freiraumelemente und zur Ein-
fassung des Stralenraums zu pflanzen. Ab-
schnittsweise kénnen die Baume auch in Gruppen
angeordnet werden.

In die Planstrafle C 2 sind - integriert in die Mul-
denflachen - in einem Regelabstand von 8 m min-
destens mittelkronige Laubbdume als gliedernde
Freiraumelemente und zur Einfassung des Stra-
Renraums zu pflanzen.

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Geh- und Radweg" sind wie folgt zu
begrinen:

In die Verkehrsflachen sind — integriert in die Mul-
denflaéchen — mindestens mittelkronige Laubb&ume
als gliedernde Freiraumelemente und zur Einfas-
sung des Geh- und Radwegs in einem Regelab-
stand von ca. 8 m zu pflanzen. Abschnittsweise
kénnen die Baume auch in Gruppen angeordnet
werden.

Offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
JParkanlage mit Freizeitnutzungen®

Innerhalb der Grunflachen zulassig ist die Anlage
von

- Kinderspielfidachen in einer Grolle von
1.200 m?,

- Jugendspielangeboten in einer GréfRe von
2.700 m?,

- Spielangeboten fir alle Generationen in einer
Grofle von 500 m?,

- Méblierungen zum Aufenthalt,

- Fahrradstellplatzen

- Freizeitwegen sowie

- unterirdischen Anlagen zur Nutzung Erneuerba-
rer Energien (Geothermie-Sonden).

Innerhalb ¢ffentlichen Grinflachen sind Flachen fur
die temporare Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser mit einem Rickhaltevolumen
von mindestens 560 m® in die Gestaltung zu integ-
rieren.

Die Versickerungsflachen sind im Bereich der Ra-
sen-/ extensiv gepflegten Wiesenfiachen als flache
Gelandevertiefungen in variierenden Breiten mit
einer Bdschungsneigung bis max. 1:2 zu gestalten.
Zusatzlich zu den Versickerungsmulden kénnen
Varianten mit Einstaufiachen angelegt werden, die
zur Ausbildung von Feuchtwiesenvegetation bei-
tragen kénnen.

Die Vegetationsflachen aufterhalb der Retentions-,
Spiel- und Wegeflachen sind wie folgt zu gestalten:

- zu 80 % als locker mit Baumen Uberstellte
Uberwiegend extensiv gepflegte Rasen- und
Wiesenfiachen. Ein Teilbereich mit einer Ge-
samtgréfe von ca. 800 m? ist als Obstwiese mit
mindestens 12 Obstbdumen herzustellen. Min-
destens 15 % der Wiesenflache ist nur einmal
im Jahr zu mahen und das Mahdgut ist abzu-
fahren.

= zu 20 % mit idchenhaften Anpflanzungen mit
Baumen und Strauchern.

Mit der Herstellung der &ffentlichen Griinfiachen ist
spatestens zwei Jahre nach Beginn der Erschlie-
Rungsarbeiten zu beginnen und sie sind innerhalb
von zwei Jahren fertigzustellen.

Die Frist for die Fertigstellung der Spielflachen
kann um ein Jahr nach Fertigstellung der &ffentli-
chen Grinflache verlangert werden.

Die Anpflanzungen auf den Verkehrsflachen sind
spatestens in der nachstfolgenden Pflanzperiode
nach Abnahme der Verkehrsflachen durchzufilhren
und fertigzustellen. Eine Ausnahme hiervon ist zu-
lassig, wenn angrenzende laufende Hochbaumaf-
namen die Herstellung oder den Erhalt der herge-
stellten &ffentlichen Grlnflache erheblich beein-
tréachtigen wlrden.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begrinungen
auf éffentlichen Flachen sind mit einer dreijahrigen
Entwickiungspflege im Anschluss an die Fertigstel-
lungspflege herzustellen.

Begrlinung privater Flachen

. In den Aligemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4

auf Grundsticken mit Gebauden mit mehr als zwei
Wohneinheiten, im Sondergebiet, auf den Fiachen

fr Gemeinbedarf und in den Urbanen Gebieten ist
je angefangene 500 m? Grundstlcksflache mindes-
tens ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

In den Aligemeinen Wohngebieten und in den
Urbanen Gebieten sind bei Gebauden mit mehr als
zwei Wohneinheiten die Standorte fur MGllboxen
dreiseitig mit einer mindestens 1,6 m hohen Hecke
aus Laubgehdlzen oder einem vollistandig mit Klet-
terpflanzen berankten Stabgitterzaun einzufassen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten
Flachen, die an offentliche Flachen angrenzen,
mussen spatestens ein Jahr nach Ingebrauchnah-
me der baulichen Anlagen fertiggestellt sein.
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Mindestens 70 % der Dachflachen sind mindestens
extensiv zu begriinen.

Ausgenommen sind Dachflachen von Nebenanla-
gen im Sinne von § 14 BauNVQ mit einer zusam-
menhangenden Dachflachengréfte von weniger als
25 m? sowie von Carports mit Photovoltaikanlagen
(Solarcarports).

Der Substrataufbau soll mindestens 10 cm betra-
gen, die Dachfiache ist mit einer standortgerechten

5.2,

53.

Graser-/ Krautermischung anzuséen oder mit
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen
zu bepflanzen.

Fassadenbegriinun

In den Sondergebieten Quartiersgarage (SO 1 und
SO 2) sind mindestens 50 % der Aufenwénde von
Gebauden zu begrinen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und
WA 4, auf der Gemeinbedarfsflache und in den
Urbanen Gebieten sind mindestens 20 % der Au-
Renwande von Geb&uden, zu begriinen.

Bei einer bodengebundenen Fassadenbegriinung
ist pro 1,5 Ifd. m Wandlange mind. eine Schling-
und/ oder Kletterpflanze zu verwenden.

i und iche Grinfl n

. Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende

Pflanzqualitaten zu verwenden:

- Laubb&ume: Hochstamm mit Stammumfang
mind. 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Héhe.

= Obstbaume: Hochstamm mit Stammumfang
10 -12 cm, gemessen in 1 m Héhe.

- Grofistraucher oder Solitare: mind. 3 x ver-
pflanzt, mind. 100 cm. Sonstige Strauchpfian-
zungen: mind. 2 x verpflanzt, mind. 60 cm.

Es sind standortgerechte und in den &ffentlichen
Grunfiachen berwiegend heimische Gehdlze zu
verwenden.

For die festgesetzten flachenhaften Gehdlzpflan-
zungen auf offentlichen Flachen sind mindestens
folgende Pflanzqualitaten zu verwenden; artbeding-
te Abweichungen sind méglich:

- Heister: 2x verpflanzt, 150-200 cm Hoéhe
- Straucher: 1x verpflanzt, 60-100 cm Hbhe.

Einzelbaumstandorte sind mit einer offenen, voll-
fidchig zu begrinenden Vegetationsfidche von
mindestens 12 m? netto in einer Mindestbreite von
2 m netto, mit einer Baumgrubentiefe von mindes-
tens 1,5 m, einem Substratvolumen von mindes-
tens 18 m* herzustellen und nachhaltig gegen
Uberfahren zu schitzen.

Alle festgesetzten Anpflanzungen und Begrinun-
gen sind fachgerecht auszufihren, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang spatestens in der folgen-
den Pflanzperiode zu ersetzen.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

22.
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Larmpegelbereiche

In den Allgemeinen Wohngebieten und Urbanen
Gebieten sind bei der Errichtung und Anderung
von Gebauden an den Fassaden von schutzbe-
darftigen Aufenthaltsraumen (i. S. von DIN 4109)
passive SchallschutzmafRnahmen nach den Be-
stimmungen fir die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau" durchzufUhren.

Larmschutzmafnahmen gegentber Verkehrslarm

. Schutzbed(rftige Raume

Schutzbedlrftige Raume, die zum Schlafen vorge-
sehenen sind (Kinder-, Gaste- und Schiafzimmer),
sind mit einer fensterunabhangigen Bellftung aus-
zustatten.

Alternativ kénnen besondere Fensterkonstruktio-
nen, die auch im teilgeéffneten Zustand einen In-
nenraumpegel von maximal 30 dB(A) gewahrleis-
ten, Anwendung finden, wenn nicht durch andere
bauliche Malinahmen gleicher Wirkung (z. B. durch
Laubengénge, vorgesetzte Fensterladen oder Ge-
b&udevorspriinge) ausreichender Schallschutz ge-
wihrleistet wird,

AuRenwohnbereiche

An den Fassaden der nachfolgend genannten Ge-
béude bzw. Gebaudeseiten, sind Aufenwohnbe-
reiche, wie z. B. Terrassen, Loggien und Balkone
nicht zulassig, sofern nicht ein weiterer, der
Wohneinheit zugehoriger AuRenwohnbereich an
einer der Larmquelle (Planstralien, Veltenhofer
Stralle, Schienentrasse) abgewandten Fassade,
im direkten Schallschatten des Geb&udes, ange-
ordnet ist:

= In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 ent-
lang der Planstrafen B1 und C1.

- In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 und
WA 2.2 entlang der Planstrale C1.

- In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 entlang
der Stadtbahntrasse und entlang der Planstra-
Re C1.

- In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 ent-
lang der Planstraen A1 und A2 (Veltenhotfer
Strale).

= Im Aligemeinen Wohngebiet WA 4 an den dstli-
chen, stdlichen und westlichen Fassaden.

Alternativ sind AuBenwohnbereiche an den der
Larmquelle (Planstrallen, Veltenhofer Stralte,
Schienentrasse) zugewandten Fassaden zuléssig,
wenn sie durch bauliche Schallschutzmafnahmen,
z. B. durch (teil)geschlossene Bristungen oder
Verglasungen, abgeschirmt werden.

Die Abschirmung muss die Einhaltung des fur die
Tagzeit maRgeblichen, jeweils um 3 dB(A) modifi-
zierten Orientierungswertes der DIN 18005 von
58 dB(A) fur Aligemeine Wohngebiete und

63 dB(A) fur Urbane Gebiete, in der Mitte des
AuRenwohnbereiches in 2 m H6he sicherstellen.

AuRenspielflachen

Innerhalb der AulRenspielflache der Kindertages-
statten sind auf mindestens 50% der Aulenspiel-
flache Gerduschimmissionen von < 55 dB(A)
sicherzustellen.

2.4, Ausnahmeklausel

Von den Festsetzungen unter A VI 1 bis A VI 2.2
zu den Larmschutzmalinahmen gegeniiber dem
Verkehrslarm kann ganz oder teilweise abgewi-
chen werden, wenn im jeweiligen Einzelfall schall-
technisch nachgewiesen wird, dass die Einhaltung
des fUr die Tagzeit mafigeblichen, jeweils um

3 dB(A) modifizierten Orientierungswertes der

DIN 18005 von 58 dB(A) fur Allgemeine Wohnge-
biete und 63 dB(A) fir Urbane Gebiete, in der Mitte
des Aulenwohnbereiches in 2 m Hohe auf andere
Art und Weise gewahrleistet ist.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Geh- und
Radweg

46%

Offentliche Grinfidchen 1 und 1.9%
2 (Sonst. Sport-, Spiel- und
Freizeitaniagen)

Offentliche Grinflachen 3 und 1.7 %
4 (Sonst. Sport-, Spiel- und
Freizeitanlagen)

Summe 100,0 %

VIl Erneuerbare Energien

Vil

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

3

7.

Geltungs! i

Far gebaudebritende Vogelarten (Hausrot-
schwanz, Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mau-
ersegler) und Fledermausarten (Zwerg-, Micken-,
Bart-, Fransen-, Breitfligelfledermaus) sind Nist-
und Ruhestatten an Gebauden durch geeignete
Bauweise in die Konstruktion zu integrieren oder
als kinstliche Nisthilfen anzubringen.

Innerhalb des Wohngebietes sind an jedem Ge-
baude mit mehr als zwei Wohneinheiten und inner-
halb des Urbanen Gebietes und den Flachen fur
Gemeinbedarf pro Grundstlick mindestens 5 Nist-
und Ruhestéatten anzubringen, die fir mindestens
eine der in Satz 1 genannten Arten aus jeder Tier-
gruppe (Vogel und Fledermause) geeignet sind.

Die Einrichtungen sind im Rahmen des Bauge-
nehmigungs- oder Anzeigeverfahrens im Einver-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde
nachzuweisen.

Geltungsbereich B

Die festgesetzte Flache fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist durch folgende MaRRnah-
men naturnah zu entwickeln:

Entlang der Nordostgrenze des Geltungsbereiches
ist eine 3-reihige Strauch-Baumhecke aus stand-
ortheimischen Gehdlzen zu pflanzen.

Im Obrigen Flachenanteil ist durch Ansaat mit Re-
giosaatgut Ursprungsgebiet 5 Mitteldeutsches
Tief- und Hugelland® ein mesophiles Grinland zu
entwickeln.

Geltungsbereich C

Die festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als offene Biotopstruktur
mit dem Zielbiotoptyp , Trockenrasen” zu entwickeln.

Hierzu ist der Oberboden in Teilen abzuschieben
und zur Modellierung des Gelandes zu verwenden.
Zur Ansalbung der Flachen ist entweder Mahdgut
aus vorhandenen Flachen zu Ubertragen oder ge-
eignetes Saatgut zu verwenden. Auf der Flache
sind sechs Totholz-/ Steinanhaufungen zur Struk-
turanreicherung anzulegen.

Nach jahrlicher Mahd mit Abfuhr des Mahdguts in
den ersten drei Jahren sind die Flachen im Weite-
ren durch sporadische Mahd gehdlzfrei zu halten.

Eine Beweidung ist in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdérde zuldssig.

Geltungsbereich D

Die festgesetzte Flache fir Maltnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist durch folgende Malknah-
men naturnah zu entwickeln:

Entlang der Nordostgrenze des Geltungsbereiches
ist eine 3-reihige Strauch-Baumhecke aus standort-
heimischen Gehdlzen zu pfianzen.

Im Gbrigen Flachenanteil ist durch Ansaat mit Re-
giosaatgut Ursprungsgebiet 5 Mitteldeutsches Tief-
und Hlgelland® ein mesophiles Grlnland zu entwi-
ckeln.

Geltungsbereich E

Die festgesetzte Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist durch folgende Malnah-
men naturnah zu entwickeln:

Die Flache ist als Ackerflache zu erhalten und ohne

synthetische Pflanzenschutzmittel und ohne minera-

lische Dinger zu bewirtschaften.

Innerhalb der Ackerflache sind in Ost-West-
Richtung drei Streifen mit einer Regelbreite von

15 m als Lebensraum fur die Feldlerche wie folgt
herzurichten: Die drei Streifen sind erstmalig mit
dem Saatgut ,Géttinger Mischung® einzuséen. Im
Frahjahr ist jahrlich abwechselnd ein Streifen damit
neu zu bestellen. Der Altbestand ist bis zur Neube-
stellung zu erhalten.

Zeitliche Umsetzung und Pflanzqualitéten

Die MalRnahmen in den Geltungsbereichen B, C, D

und E sind in der Planzperode herzustellen, die auf

das Inkrafttreten des Bebauungsplanes folgt, spa-
testens bis zum Beginn der ErschlieBungsarbeiten.
Im Anschiuss an die Fertigstellungspflege ist eine
dreijahrige Entwicklungspflege durchzufthren.

Fr die in den Geltungsbereichen B und D zu pflan-
zenden Gehdolze gelten folgende Mindestpflanzqua-
litaten:

- Heister: mindestens 2 x verpflanzt, 150 bis
200 cm Hohe

- Straucher: verpflanzter Strauch, 60 bis 100 cm
Héhe

Zuordnung

Die festgesetzten Flachen und Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie die festgesetzten &f-
fentlichen Grinflachen (mit Ausnahme der techni-
schen Anlagen) dienen im Sinne des § 1a BauGB
dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft, die aufgrund dieses Bebauungsplanes
ermoglicht werden. Sie werden dem Geltungsbe-
reich Aim Sinnevon § 9 Abs. 1aund § 135a

BauGB wie folgt zugeordnet:
Allgemeines Wohngebiet 50,8 %
Urbanes Gebiet 8,2 %
Sondergebiet Quartiersgarage | 8.5%
Gemeinbedarfsflache 7.4 %
Planstralle A 2 04 %
Planstralte B 1 Ausbau 6.9 %
Planstralte B 1 Neubau 33 %
| Planstralle B 2 1.5 %
Planstrafe C 1 26%
Planstraite C 2 22%

Solarmindestfiache

Bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens
eine Dachflache von 50 m? aufweisen, sind min-
destens 50 % der Dachflache mit Photovoltaikan-
lagen auszustatten.

Die Pflicht entfalit,

- wenn ihre ErfUllung im Einzelfall
« anderen offentlich-rechtlichen Pflichten wider-
spricht,
« technisch unméglich ist,
« wirtschaftlich nicht vertretbar ist
- oder soweit auf der Dachfiache solarthermische
Anlagen errichtet sind.

Ausfihrung

Auf Dachflachen, die gemafR A V 3 zu begrlinen
sind, muss die Funktionsfahigkeit der Begrinung
dauerhaft gewahrleistet werden (z. B. aufgestan-
derte Bauweise).

Durch geeignete Malinahmen wie z.B. Antireflex-
beschichtungen der Photovoltaik-Module ist si-
cherzustellen, dass es zu keiner Blendung von
Luftverkehrsteilnehmern kommt.

MaRnahmen, die der Vermeidung von Schaden
durch Starkregen dienen

Notentwésserung

Um Schéden durch Uberfiutungen zu minimieren
sind die strallenbegleitenden Mulden so anzule-
gen, dass ein ausreichender Freibord zur Verfu-
gung steht, um das Niederschlagswasser bei star-
ken Regenereignissen in die offentliche Grunflache
oder in einen NotUberlauf mit Anschiuss an den
Regenwasserkanal abzuleiten (Gelandetiefpunkt).
Sie sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Hoéhenlage

Im gesamten Planungsgebiet sind die Oberkannten
der ErdgeschossfuRbdden sowie Gberflutungsge-
fahrdete Gebaudetffnungen (z.B. Kellerlicht-
schachte, Antritte zur Kellerhalsen, usw.) zum
Schutz vor Uberflutungen mind. 0,40 m (ber Be-
zugspunkt gemal A |l Nr. 2 anzulegen.

B Ortliche Bauvorschrift

gemah

- § 84 Abs. 1 Nr. 3 NBauO (zu Ziff. B IV)

- § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO (zu Ziff. B V)

- § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO (zu Ziff. B II)

-§84 Abs. 3 Nr. 3und Nr. 5 NBauO (zu ZiffB Ill)
- § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO (zu Ziff. VI)

- § 80 NBauO (zu Ziff. VII)

Besuchende in ausreichender Anzahl und GréRe
herzustellen.

Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze
(Abstellplatzbedarf) bemisst sich an folgenden
Richtwerten:

- fur Verkaufsstétten bis 2.000 m? mind. ein Fahr-
radstellplatz je 50 m? Verkaufsnutzfldche, mind.
jedoch 2 je Laden

- fir Gebaude mit Blro-, Verwaltungs- und Pra-
xisrdaumen mind. ein Fahrradstellplatz je 60 m?
Nutzflache

- flur Versammiungsstatten ein Fahrradstellplatz
je 2,5 Besucherplatze

- fur Tageseinrichtungen far Kinder ein Fahrrad-
stellplatz je 3 Kinder

- flr sonstige gewerbliche Anlagen und Betriebe
ein Fahrradstellplatz je 5 Beschaftigte mind. je-
doch 2

- fur Wohnungen unter 40 m? Wohnflache 1,0
Fahrradstellplatz

- fur Wohnungen 40 - 80 m? Wohnfiache 2,5
Fahrradstellplatz fir Wohnungen > 80 m?
Wohnfidche 4,0 Fahrradstellplatze

- Zusatzlich sind fur Wohngebaude Fahrradab-
stellanlagen fUr Besuchende in einer Anzahl
von mind. 10 % der als notwendig ermittelten
Anzahl herzustellen.

Fir Bauvorhaben, die in der Liste nicht verzeichnet
sind, ist die Anzahl sinngeman zu ermitteln.

Jeder zehnte Abstellplatz ist so auszubilden, dass
er auch durch ein Lastenrad genutzt werden kann.

Flr jeden zehnten Abstellplatz muss zudem ein
zusétzlicher Stellplatz flir einen Fahrradanh@nger
geschaffen werden.

Beschaffenheit

Der Aufstellort der Fahrradabstellplatze muss von
der Verkehrsfldche aus ebenerdig, (iber geeignete
Aufzlge, Gber Rampen mit und einer maximalen
Neigung von 10 % oder AuBentreppen mit Ram-
pen leicht und verkehrssicher erreichbar sein.

Der Aufstellort der Fahrradstellplatze fur stindige
Nutzende (Bewohnende und Beschaftigte) muss
abschlielbar, beleuchtet und witterungsgeschitzt
sein (Fahrradraum/-schuppen).

Fahrradabstellanlagen fur Besuchende missen
eingangsnah auf dem Freigelande errichtet wer-
den. Es sind Ordnungssysteme zu verwenden, die
das sichere Anschlielen der Fahrrader ermogli-
chen.

Eine Lademoglichkeit fir Pedelecs ist fur 25 % der
nachzuweisenden Fahrradstellplatze vorzusehen.

Dacher

Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten Gel-
tungsbereich A des Bebauungsplanes ,Wenden-West,
2. BA", WE 63.

Ausgenommen sind die nachrichtlich Gbernommenen
Flachen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren GrundstlUcksflache zulassig.

Ausnahmsweise kann zur besseren Auffindbarkeit
auch auferhalb der Gberbaubaren Grundstlcksfla-
chen eine Werbeanlage je Baugrundstiick zuge-
lassen werden, bei mehreren Betrieben auf einem
Baugrundstlck nur als Sammelaniage. Die Summe
aller Werbeflachen dieser Anlage darf maximal

6 m? betragen.

Es dirfen héchstens 10 %, jedoch maximal 20 m?
der Wandflachen einer einzelnen Gebaudeseite fiir
Werbezwecke genutzt werden, dabei darf die Wer-
beanlage die Traufkante nicht Uberschreiten.

Je Grundstick ist maximal eine freistehende Wer-
beanlagen in einer Hhe von bis zu 4,0 m Gber Be-
zugspunkt geman A Il 2 zulassig.

Unzul@ssig sind insbesondere:

- Fahnenmasten,

= Anlagen mit sich turnusmafig verandernder
Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bildschirme,
Rollbander, Filmwande oder CityLight Boards,

- blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauf-
lichtbander und Skybeamer,

- akustische Werbeanlagen.

i

Einfriedungen

Einfriedungen an Verkehrs- und &ffentlichen Grin-
fiachen sind nur bis maximal 1,5 m Héhe (ber dem
Bezugspunkt zulassig.

Auf Gemeinbedarfsfiachen ist auch eine hthere
Einfriedung zuléssig.

Die Materialitat der Einfriedung wird auf folgende
Maglichkeiten beschrankt:

a) Spanndrahtzaune in Kombination mit Schnitt-
hecken

b) Metallgitterzaune in Kombination mit Schnitthe-
cken

c) Holzstaketen oder -geflecht

d) Maschendrahtzaune, die von freiwachsenden
Geholz- und Staudenpflanzungen Uberwachsen
werden, und

e) Heckenpflanzungen.

Fahrradabstellanlagen

Abstellplatzbedarf

Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsande-
rung von baulichen Anlagen, deren Nutzung einen
Zu- und Abfahrtsverkehr mit Fahrradern erwarten
lasst, sind Fahrradstellanlagen fur standige Nut-
zende (Bewohnende und Beschaftigte) sowie fiir

Flr Hauptgeb&ude sind nur Dacher mit einer
Dachneigung von 0 — 15° zul&ssig.

Niederschlagswasser

Das auf den Grundstlcken anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick
zu versickern oder zu verregnen.

Die Versickerungsfiachen sind so zu bemessen,
dass das Regenwasser zurickgehalten werden
kann, chne dass \Wasser auf angrenzende Grund-
stlcksfiachen Gberauft.

Ein Anschluss an die &ffentliche Kanalisation ist
nur ausnahmsweise zuléssig, wenn die Durchlas-
sigkeit des Bodens fiir eine Versickerung auf dem
eigenen Grundstick nachweislich nicht gegeben
ist oder um Schaden durch Starkregen vorzubeu-
gen (Notlberauf).

Ausgenommen von der Versickerungspflicht auf
dem eigenen Grundstiick sind die Gemeinbedarfs-
flachen, die das anfallende Niederschlagswasser
in die angrenzenden offentlichen Granflachen ein-
leiten kénnen.

Vil

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3
NBauO, wer eine BaumaRnahme durchfahrt
oder durchfUhren lasst, die der drtlichen Bauvor-
schrift widerspricht.

C Nachrichtliche Ubernahme

Bauhohenbeschrankungszone

Die Bauhthen innerhalb des Geltungsbereiches
unterliegen der Hdhenbeschrankung nach dem
Luftverkehrsgesetz.

D Hinweise

1.

4.

Freifischenpléne

In den Urbanen Gebieten, den Gemeinbedarfsfla-
chen und in den Sondergebieten ist im Rahmen
des Bauantrages ein qualifizierter Freiflachenplan
vorzulegen.

In den Alilgemeinen Wohngebieten ist bei Gebau-
den mit mehr als zwei Wohneinheiten im Rahmen
des Bauantrages ein qualifizierter Freiflachenplan
vorzulegen.

Ausschluss von Schottergérten

Die Anlage geschotterter Gartenflachen und von
Kunstrasenfiachen ist grundsatzlich nicht zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke
missen nach § 9 Abs. 2 NBauO Grlnflachen sein,
soweit sie nicht fiir eine andere zul&ssige Nutzung
erforderlich sind.

mpfmittel

In den Geltungsbereichen B, C, D und E besteht
Kampfmittelverdacht. Auch die im Plan gekenn-
zeichnete Flache des Geltungsbereiches A ist
kampfmittelverd&chtigt.

Die Flachen wurden im 2. Weltkrieg bombardiert.
Aus Sicherheitsgrinden sind vor dem Beginn bzw.
wahrend der Erdarbeiten geeignete Gefahrenfor-
schungsmaRnahmen auf Kampfmittel durchzufiih-
ren. Auf die DIN 18323 ,Kampfmittelraumarbeiten®
wird hingewiesen.

Rettungsweg

Bei Gebduden oder Gebaudeteilen, die Gber 50 m
von der Verkehrsflache entfernt liegen, ist der
zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

Vorbelastung Schall

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
im Einflussbereich des Flughafens Braunschweig-
Wolfsburg. Durch die Nutzung des Flugplatzes ist
mit Luftverkehrslarm zu rechnen.

Das Plangebiet ist durch Strallen-, Schienen- und
Flugverkehr sowie durch den Betrieb gewerblicher
Anlagen larmvorbelastet.

n i | n

Zur Umsetzung der ,Festsetzungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen® sind fol-
gende Grundlagen mafigeblich:

- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Her-
ausgeber Deutsches Institut fiir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 2023

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Heraus-
geber Deutsches Institut fUr Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 2018

- 16. Bundes-Immissionsschutzverordnun
(16. BimSchV), 2020 (BGBI. | S. 2334).

= _Richtlinien fir den Larmschutz an Strafen®,
(RLS-19), Bundesminister fur Verkehr, Ausga-
be 2019 (VKBI. 2019, Heft 20 Ifd. Nr. 139,
S.698)

- Berechnung des Beurteilungspegels von
Schienenwegen (Schall 03), 2014 (BGBI. | S.
2271-2313).

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*
(TA Larm), 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, 2017
(BAnz AT 08.05.2017 B5)

= 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(18. BImSchV): ,Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung®, 2017 (BGBI. | S. 1468)

- VDI 2714 ,Schallausbreitung im Freien®, Beuth-
Verlag, 1988

- VDI 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im
Freien", Beuth-Verlag, Berlin, 1997

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstelle
Planen - Bauen - Umwelt* der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.

Nachweise im Einzelfall

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind
auf die konkreten Baumafinahmen bezogene
schalltechnische Berechnungen vorzulegen.

Allgemein:

Fdr die Fassaden ist ein Reflexionsverlust in Hohe
von 1 dB(A) zu Grunde zu legen.

Straltenverkehrslarm:

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den Strallenver-
kehrslarm ist geman § 3 der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV, 2014)
Berechnung des Beurteilungspegels fUr Stralten®
auf Grundlage der schalltechnischen Rechenvor-
schrift RLS-19 ,Richtlinie flr den Larmschutz an
StraRen” (2014) unter Bertcksichtigung der vorge-
sehenen Larmminderungsmalnahmen vorzuneh-
men. § 3a der 16. BImSchV  Festlegung der Stra-
Bendeckschichtkorrektur® ist zu beachten.

Schienenverkehrslarm:

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den Schienenver-
kehrslarm ist geman § 4 der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV, 2014)
.Berechnung des Beurteilungspegels fir Schie-
nenwege® nach Anlage 2 der 16. BImSchV, ent-
sprechend auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift Schall 03 (2014), unter Berlck-
sichtigung der vorgesehenen Larmminderungs-
mafnahmen vorzunehmen. § 5 der 16. BImSchV
JFestlegung akustischer Kennwerte fir abweichen-
de Bahntechnik und schalltechnische Innovation®
ist zu beachten.

Anlagen-/Gewerbelarm:

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte in Bezug auf den Gewerbe-
larm (Anlagenlarm) ist auf Grundlage der TA Larm
.Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“
(2017) unter Berlicksichtigung der vorgenomme-
nen LarmminderungsmaRnahmen vorzunehmen.

Schallausbreitungsberechnungen sind entspre-
chend nach der DIN ISO 9613-2 (1999) fiir eine
Mittenfrequenz von f = 500 Hz unter Anwendung
des alternativen Verfahrens gemaf Nr. 7.3.2 fr
die jeweiligen Immissionspunkthéhen (Erdge-
schoss: 2,5 m Ober Gelandeoberkante und fir die
Obergeschosse jeweils zzgl. 2,8 m) anzufertigen.
Die meteorologische Korrektur wird konservativ
nicht bericksichtigt.

Sportanlagenlarm:

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte in Bezug auf den Sportanlagen-
larm ist auf Grundlage der 18. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (18. BImSchV, 2017)
.Sportaniagenlarmschutzverordnung® in Verbindung

mit den Rechenvorschriften DIN 2714 ,Schallausbrei-

tung im Freien" und DIN 2720 ,Schallschutz durch
Abschirmung im Freien®, unter Berlicksichtigung der
vorgenommenen LA&rmminderungsmafnahmen vor-
zunehmen.

Schallausbreitungsberechnungen sind entsprechend
nach VDI 2714 fur Mitwindwetterlage unter Berlck-
sichtigung der Bodendampfung nach Kapitel 6.3 fur
die jeweiligen Immissionspunkthohen (Erdgeschoss:
2,5 m (ber Gelandeoberkante und fur die Oberge-
schosse jeweils zzgl. 2,8 m) anzufertigen.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie der §§ 80 und 84 Nds.

Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 3. April
2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds.

GVBI. 2024 Nr. 51), in Verbindung mit § 58 des Nds.

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S.
5786), zuletzt gedndenrt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. Februar 2024 (Nds. GVBI. S. 2024 Nr. 9),
hat der Rat der Stadt Braunschweig diese Satzung -
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrift -
sowie die Begrindung am /( :} L 202
beschlossen.

Braunschweig, den /18 -‘(2-

Stadt Braunschweig

Stadtbaurat

Fir die Aufstellung dieser Satzung (Art u
Bezeichnung dieser Satzung siehe Schrjftfeld)

Braunschweig, den 0%. A2 2024

LA, \S(z(/(/(/b(«_{ N\ \1.'

Fachbereich Stadtplanung  Abt/Stadtplanung
und Geoinformation

Der Verwaltungsausschuss hat am/Q -'4 2- B die
Offentiichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB zu
dieser Satzung und ihrer Begriindung beschlossen.

Ort und Dauzr der Offentlichkeitsbeteiligung wurden

amAA-QA.- 2%  ortstblich bekannt

gemacht. Die Satzung und ihre Begriindung wurden
Yo

vom 22 OA.
bis 23.02 24 versffentlicht.

Braunschweig, den 03 A2 202\';

iLA.
Abt. Verwaltung

Der Verwaltungsausschuss hat am 1(0- 09 Z(f die
emeute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a (3)
BauGB zu dieser Satzung und ihrer Begrindung
beschlossen. Ort und Dauer der emeute
Offentlichkeltsbeteiligung wurden am A él 09 24
ortsiblich bekannt gemacht. Die Satzt{a und ihre
Begﬁ duT wurden vom 2% .09 .

%024

bis erneut verdffentlicht.

Braunschweig, den (OS A2 2024

Abt. Verwaltung

Die Satzung wurde im Amtsblatt fir die Stadt
Braunschweig vomAS - AZ 2\ bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung ist diese Satzung in Kraft
getreten.

Braunschweig, den /{g /IQ Z‘T'

iLA.
Abt. Verwaltung

_\

Stadt

Braunschweig

Bebauungsplan mit
Ortlicher Bauvorschrift

WE 63

Wenden-West, 2. Bauabschnitt

bestehend O Blatt 1 Zeichnerische Festsetzungen
aus zwei ® Blatt 2 Textliche Festsetzungen
Blattern
Stand: 01.11.2024, Satzung geméB § 10 (1) BauGB
Rechts- Baugesetzbuch (BauGB) 2017/2023

grundlagen Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) 2017/2023
Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990/2021
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) 2012/2024

Anlagen Begrindung und Nutzungsbeispiel

o] Verfahrensexemplar AuBerdem sind zu beachten:

0 Original Anderung des Bebauungsplanes
o Kopie Nr.

(o] Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt.
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