Stadt

Textliche Festsetzungen
und Hinweise

A Stidtebau
gemaf § 1 aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis WA 5

1.

2.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.
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Mal der baulichen Nutzung, Hohe baulicher

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind Uberschreitungen der zulassigen
Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN-
VO durch die Grundflache von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis maximal 35 % zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 muss die Traufhéhe mind. 6,5 m Gber
dem Bezugspunkt betragen.

Die Traufhéhe im Sinne dieser Festsetzung
ist die Schnittlinie der Au3enflachen der Au-
Renwand mit der aukeren Dachhaut.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 darf die Hohe der baulichen Anlagen
maximal 11,0 m Gber dem Bezugspunkt be-
tragen. Diese Hoéhe darf fur die Errichtung von
Anlagen zur Solarenergienutzung bis zu einer
Héhe von max. 12,5 m tUberschritten werden.,

Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die
Hoéhenlage der nachst gelegenen offentlichen
oder privaten Verkehrsflache an dem Punkt
der StralRenbegrenzungslinie, die der Mitte
der straRenzugewandten Gebaudeseite am
nachsten liegt.

Steigt oder fillt das Gelande vom Bezugs-
punkt zur Mitte der stralenseitigen Gebau-
deseite, so ist die Normalhtéhe um das Mai
der natiirlichen Steigung oder des Gefilles zu
verandem.

Bauweise, GUberbaubare Grundstiicksflachen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 mit abweichender Bauweise sind aus-
schlielich Hausgruppen zulassig. Diese diir-
fen langer als 50 m sein.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Ge-
bdudelangen bis jeweils max. 20 m zul&ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 im sidli-
chen Baufeld ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch Terrassen und Uberdachte
Terrassen um bis zu 1,5 m zulassig.
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Garagen und Nebenanlagen

A 1

1.1

1.2

1.3

Garagen, offene Garagen (,Carports”) und
Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstiucksflachen zulassig.

Abweichend sind in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 2 und WA 3 Stellplatze und of-
fene Garagen (,Carports") auf der stralenzu-
gewandten Seite auch aullerhalb der Uiber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 4 und WA 5 miilssen Garagen einen Min-
destabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aufweisen.

Pro Grundstuck ist nur eine Zufahrt in einer
Breite von maximal 4,0 m zulassig.

\'

Griinordnung, Wasserwirtschaft

1

1.4

1.2

Erhaltung von Baumen

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache | 1| sind
die vorhandenen Baume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 80 cm durch geeig-
nete Maftnahmen entsprechend RAS-LP 4
und DIN 18920 zu schutzen, zu pflegen und
auf Dauer zu erhalten. Abgange sind gleich-
wertig spatestens in der folgenden Pflanzpe-
riode am ungefahr gleichen Ort nachzupflan-
zen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur die
Wasserwirtschaft sind die in der Planzeich-
nung festgesetzten zu erhaltenden Baume
sowie vorhandene Baume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 80 cm durch geeig-
nete MalRnahmen entsprechend RAS-LP 4
und DIN 18920 zu schiitzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleich-
wertig spatestens in der folgenden Pflanzpe-
riode am ungefahr gleichen Ort nachzupflan-
zen. Zulassig ist die Entnahme von Baumen
fur die Herstellung des Regenwasserrickhal-
tebeckens, ausgenommen der in der Plan-
zeichnung festgesetzten zu erhaltenden
Baume.
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£)49 Braunschweig

Offentliche Flachen

In der Planstrale 4 sowie innerhalb der in der
offentliche Grunflache befindlichen Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen mindestens 17 mit-
telkronige Laubbdume zu pflanzen. Zusatzlich
sind innerhalb der Planstrallen 1 bis 3 min-
destens 13 mittelkronige Laubbaume zu
pflanzen.

Fir die anzupflanzenden Bdume auf &ffentli-
chen Verkehrsflachen ist je Baum eine offene
Vegetationsflache von mindestens netto
2,0 m Breite und in der Regel 9 m? Flache
vorzusehen. Die Flachen sind dauerhaft zu
begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren
zu schitzen. Im Gehwegbereich an der Plan-
stralle 4 sind die Baumscheiben zusatzlich
durch einen geeigneten Wurzelschutz gegen
Trittbelastungen zu schitzen.

Die offentliche Grunflache [1] ist unter Einbe-
ziehung bestehender Vegetationsstrukturen
mit Wiesen- und Rasenflachen anzulegen und
mit Einzelbaumen und einzelnen dichten Ge-
hélzgruppen zu gestalten. Die Mahd der Wie-
sen- und Rasenflachen erfolgt max. zweimal
pro Jahr mit Abfuhr des Mahdgutes. Fir dich-
te Gehélzanpflanzungen sind ausschlielich
standortheimische Laubgehdlze, fir Einzel-
baume iiberwiegend standortheimische
Laubbdume oder Obstbaume zu verwenden.
In der mit Spielplatz gekennzeichneten Flache
sind Kinderspielflachen von mindestens 200
m? zu realisieren.

Auf der festgesetzten Flache fur die Wasser-
wirtschaft ist ein Regenwasserriickhaltebe-
cken mit einem Fassungsvermdgen von min-
destens 630 m® anzulegen. Das Regenwas-
serriickhaltebecken ist als Mulde mit wech-
selnden Béschungsneigungen zwischen 1:2
bis 1:4 herzustellen. Die Randbereiche des
Beckens sind gruppenweise mit standorthei-
mischen Geholzen im Wechsel mit Wiesenbe-
reichen zu begrunen. Die Wiesenbereiche
sind mit einer artenreichen und standortge-
rechten Krauter-/ Grasermischung einzusaen
und mit mindestens 5 hochstammigen Laub-
baumen zu bepflanzen. Zufahrtsbereiche sind
mit Schotterrasen zu befestigen.

Die &ffentliche Griinfiache [ 2 | ist durch die
unter A V 2.1 festgesetzten Baumpflanzungen
und durch gegliederte Gehdlzstrukturen sowie
die Anlage von Wiesen- oder Rasenfldchen
zu begriinen.

In der offentliche Grunflache ist durch
Abgrabungen ein durch unterschiedliche Tie-
fen und Béschungen mit unterschiedlichen
Neigungen natumah gestalteter Retentions-
raum von mind. 810 m® zu schaffen. Die Fla-
che ist durch gegliederte Geholzstrukturen
sowie die Anlage von Wiesen- oder Rasenfla-
chen zu begriinen.

Private Flachen

In den Flachen fur Anpflanzungen in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und
WA 5 ist eine einreihige Hecke aus standort-
gerechten Laubgehélzen im Pflanzabstand
von 0,5 - 1,0 m und mit einer Mindesthéhe
von 1,0 m zu pflanzen, die als geschnittene
oder freiwachsende Hecke angelegt werden
kann.

Ubergénge von einer durchgefilhrten Gel&n-
deaufschittung auf das Ursprungsniveau von
offentlichen Grunflachen sind auf dem jeweili-
gen Privatgrundstick abzuwickeln. Dabei u.U.
zur Anwendung kommende Winkelstiutzele-
mente sind zur Offentlichen Grunflache hin
mit Kletterpflanzen zu beranken oder mit einer
Hecke einzugriinen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WA 1, sind auf den Grundstiicken je angefan-
gene 750 m? Grundstiicksfliche mindestens
ein mittelkroniger Laubbaum wie Eberesche,
Hainbuche oder Feldahom oder als Hoch-
stamm zu pflanzen. Zusatzlich sind je ange-
fangene 750 m? Grundsticksflache zwei
Grofdstraucher zu pflanzen.

Stellplatzanlagen fur jeweils mindestens vier
Pkw sind mit Ausnahme der Zufahrten mit ei-
ner mindestens 0,8 m hohen Hecke aus
Laubgehdlzen einzugrinen.

Auf privaten Grundstiicksflachen mit mindes-
tens sechs Stellplatzen ist je angefangene
sechs Stellplatze ein mindestens mittelkroni-
ger Laubbaum zu pflanzen und als gliedem-
des Element in die Stellplatzanlage zu integ-
rieren.

Bei Dachern mit einer Dachneigung von bis
zu 15° sind mindestens 70 % der Dachflachen

« des obersten Geschosses vom Hauptge-
bauden,

= sowie der Dachflachen von Garagen, tber-
dachten Stellplatzen und Nebenanlagen ab
einer jeweils zusammenhangenden Groke
der Dachflache von 25 m?

mindestens extensiv zu begriinen, zum Bei-
spiel mit einer standortgerechten Graser-/
Krautermischung oder mit standortgerechten
Stauden und Sedumsprossen.
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Allgemeine Festsetzungen zur Begriinung

Fur die zu pflanzenden Gehodlze gelten fol-

gende Mindestpflanzqualitaten:

- Laubbaume: Hochstamme mit Mindest-
stammumfang 16 bis 18 cmin 1,0 m Hohe;

- Obstbaume: Hochstamm, 10 bis 12 ¢cm
Stammumfang in 1,0 m Hohe;

- Heister: 150 bis 200 cm, 2 x verpflanzt;

- Straucher: verpflanzt, 60 bis 100 cm Héhe.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die
Kronen bestehender und als Hochstamm neu
zu pflanzender Baume sind in ihrem naturli-
chen Habitus zu erhalten. Ein Ruckschnitt ist
allenfalls zum Erhalt der Verkehrssicherheit
und der entsprechenden Pflege zulassig.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der
gemal A V "Grinordnung" festgesetzten An-
pflanzungen einzuhalten:

- fur Pkt. A V 2. Herstellung spatestens ein
Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsfla-
chen;

- fur Pkt. A V 3. Herstellung spatestens ein
Jahr nach Bezugsfertigkeit des Hauptge-
baudes.

Far alle éffentlichen Pflanz- und Rasenflachen
ist im Anschluss an die Fertigstellungspflege
eine dreijdhrige Entwicklungspflege durchzu-
fahren.

Zugange von privaten Grundsticken auf
offentliche Grunflachen sind nicht zulassig.

\

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
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Geltungsbereich A

In verbleibenden Altbdumen im Geltungsbe-
reich A sind mindestens finf Nisthilfen fir Ni-
schen- und Hohlenbriiter anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und
WA 5 ist pro Grundstiick jeweils eine Nisthilfe
fur Nischen- und Hohlenbriter am Gebaude
anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 4 ist pro Grundstiick jeweils ei-
ne Nisthilfe fir Fledermause am Gebaude an-
zubringen.

Die Auswahl und die Positionierung der unter
den Pkt. A VI 1.1 bis A VI 1.3 fesigesetzten
Nisthilfen far Vogel und Fledermause sind mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der
gemal A VI 1. festgesetzten Malnahmen
einzuhalten:

- fur A VI 1.1 Abschluss der Herstellung sp&-
testens bis Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten;

- far A VI 1.2 und A VI 1.3 Abschluss der
Herstellung spatestens ein Jahr nach Be-

zugsfertigkeit des Hauptgebaudes.

Geltungsbereich B

Die im Geltungsbereich B gelegene Flache,
Gemarkung Watenbdttel, Flur 3, Flurstick
288/93, fur Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist in einem Umfang von
6.840 m?* zu mesophilem Griinland feuchter
Standorte zu entwickeln. Hier ist max. zwei-
mal pro Jahr eine Mahd vorzunehmen mit Ab-
fuhr des Mahdgutes.

Der nordliche Grundsticksteil ist in einem
Umfang von 6.000 m* zu einem Hartholz-
auenwald zu entwickeln. Auf dieser Flache ist
alle 5-7 m die Grasnarbe abzuziehen und
seitlich einzubauen. Die Abplaggungsflachen
sollen max. 4-7 m? grof} sein. Die abgeplagg-
ten Einzelflachen werden mit 15 — 20 Gehdl-
zen (Pflanzqualitadt: Forstware) dicht be-
pflanzt. Der Waldbestand bleibt der freien
Entwicklung Gberlassen.

Am sidlichen Rand der in 2.2 genannten
Waldneugrindungsflache sind durch Abgra-
bungen Flutmulden auf einer 2.500 m? groRen
Flache in Ost-West-Richtung durch Erweite-
rungen der bestehenden Mulden herzustellen.
Mit dem Aushubboden ist eine Gelandekuppe
an der Sidgrenze zu gestalten. Auf dieser
Gelandekuppe ist durch Sandauftrag ein Hu-
derplatz fur Rebhiihner zu schaffen und dau-
erhaft zu erhalten.

Der Quellbereich/graben an der Sidgrenze
ist als Amphibiengewassser zu entwickeln.
Der Bereich ist auf entsprechendem Niveau
einzustauen, bedarfsweise zu vertiefen bzw.
aufzuweiten.

Fir eine Beweidung des Granlandes ist ein
viehkehrender Elektrozaun zu errichten.

Die Malnahmen innerhalb des Geltungshe-
reiches B milssen spatestens innerhalb eines
Jahres nach Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten fertiggestellt sein. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufitlhren und dauerhaft zu
erhalten.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Geltungsbereich C

Die im Geltungsbereich C gelegene Flache,
Gemarkung Hondelage, Flur 5, Flurstiick
168/3, fur Malnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist als Grinland zu bewirtschaften. Da-
bei ist die Flache zwischen Juni und Dezem-
ber mit bis zu drei Grof3vieheinheiten zu be-
weiden.

Innerhalb der Flache sind zusatzlich drei
Sandkuppen als Huderstellen fiir Rebhiihner
zu schaffen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der gesamten Westseite des Grundstiicks
ist eine spezielle Einfriedung zu errichten, die
fur Weidevieh nicht passierbar sein darf, fur
Wildtiere jedoch durchlassig ist.

In die Flache sind 5 Baumstubben einzubrin-
gen. Zusatzlich ist eine Stieleiche (Quercus
rubor) mit einem Mindeststammumfang von
16 — 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe zu
pflanzen und dauerhaft gegen Verbiss durch
Weidevieh oder Wildtiere zu schiitzen.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze
sind in einem fanf Meter breiter Streifen au-
Rerhalb des Weidezauns je angefangene 100
m? je 2 Obstbaume und 2 Straucher entspre-
chend der in V 4. aufgefuhrten Pflanzqualitat
zu pflanzen. Dabei sind die Arten Essbare
Eberesche (Sorbus aucuparia), Haus-
zwetschge (Prunus domestica Hauszwet-
sche), Vogelkirsche (Prunus avium), Komnel-
kirsche (Cornus mas), Hasel (Corylus) und
Kirschpflaume (Prunus cerasifera) zu pfian-
zen.

Die Malknahmen innerhalb des Geltungsbe-
reiches C missen spatestens innerhalb eines
Jahres nach Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten fertiggestellt sein. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang spatestens in der folgen-
den Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
Fur alle Anpflanzungen ist im Anschluss an
die Fertigstellungspflege eine dreijahrige Ent-
wicklungspflege durchzufiihren.

Die gemal® den textlichen Festsetzungen VI
Nr. 2 bis 3 festgesetzten MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dienen i.S. von
§§ 18, 19 und 21 Bundesnaturschutzgesetz
i.V. mit § 1a BauGB dem Ausgleich der durch
den Bebauungsplan HO 54 zu erwartenden
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft.

Sie werden den nachfolgend genannten Fla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes im Sinne von §9 Abs. 1a BauGB und
§ 135 a BauGB wie folgt zugeordnet:

Allgemeine Wohngebiete: 66%
Offentliche Flachen: 34%
darin enthalten Planstrafte 4: 16,2%

Vil

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei
Errichtung und Anderung von Gebauden an
den Fassaden von schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen (i. S. von DIN 4109 und

VDI 2719) passive SchallschutzmaBnahmen
nach den Bestimmungen fiur die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche
gemaBl DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“
und gemafR VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen" durchzufiihren.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2, WA 3 und WA 5 sind im Larmpegelbe-
reich |l schutzwirdige Aulenwohnbereiche
der einzelnen Wohneinheiten, wie z. B. Ter-
rassen, offene Loggien und Balkone auf der
der Planstraf’e 4 zugewandten Gebaudeseite
unzulassig, sofern kein zusatzlicher AuRen-
wohnbereich auf der von der Larmquelle ab-
gewandten Gebaudeseite - im direkten
Schallschatten des zugehérigen Gebaudes -
errichtet ist.

Von den Festsetzungen A VII 1 und A VII 2
kann ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der erforderli-
che Schallschutz auf andere Weise gewahr-
leistet ist.

VIl Emeuerbare Energien

1.

1.1

1.2

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei
der Errichtung von Gebauden folgende bauli-
chen und sonstigen technische MaRnahmen
fur die Erzeugung von Strom oder Warme aus
ermeuerbaren Energien zu treffen:

Mindestens 50 % der Dachflichen des obers-
ten Geschosses von Hauptgebauden sind mit
Anlagen zur Solarenergienutzung auszustat-
ten. Von dieser Festsetzung, insbesondere
von dem festgesetzten Flachenanteil, kann
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass diese im konkreten
Einzelfall unwirtschaftlich ist.

Auf Dachflachen, die gemal TF A V 3.6 zu
begrinen sind, sind Anlagen zur Solarener-
gienutzung so auszufithren, dass sie mit der
Dachbegriinung vereinbar sind (z.B. aufge-
standerte Bauweise).

Sonstige Festsetzungen

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Gehrecht zugunsten der Anlieger, Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager.

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager.

B Ortliche Bauvorschrift

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO (zu Ziff. Il) und

§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO (zu Ziff. Ill) in Verbindung
mit § 9 Abs. 4 BauGB, § 80 NBauO

Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fur alle Alige-
meinen Wohngebiete im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes.

Il

Déacher

Dachneigung

1.

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete
WA 1, WA 2 und WA 3 dirfen nur Flachda-
cher oder einseitige Pultdacher ausgefiihrt
werden.

Ein Flachdach im Sinne dieser Festsetzung
ist eine Dachflache, die eine Dachneigung
von max. 6° aufweist.

Ein einseitiges Pultdach im Sinne dieser
Festsetzung ist eine einseitige geneigte Dach-
flache mit einem First und einer Traufe und
mit einer Dachneigung von max. 10°.

1]

Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen
bauliche Einfriedungen entlang der dffentli-
chen Verkehrsflachen und entlang der offent-
lichen Griinflache die Hohe von 1,2 m Gber
dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Einfriedungen, die an die offentlichen Grin-
flachen grenzen, sind nur als Hecken aus
Laubgehélzen oder als Hecken in Verbindung
mit einem integrierten Zaun zulassig. Entlang
der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfrie-
dungen nur als bauliche Anlage oder als He-
cke aus Laubgeholzen zulassig.

C Hinweise

1.

Im Geltungsbereich A ist mit Kampfmitteln zu
rechnen. Aus Sicherheitsgrinden ist vor dem
Beginn von Baumalknahmen eine Flachen-
sondierung und Bergung moglicher Kampfmit-
tel durchzufihren. Eine Kampfmittelbeseiti-
gungsbescheinigung des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes Hannover ist der Stadt Braun-
schweig, Abt. Umweltschutz, vor dem Beginn
von Bauarbeiten vorzulegen.

Fiir die geman A V "Grinordnung” und A VI
"Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” fest-
gesetzten Anpflanzungen sind geeignete Ge-
holzarten der Artenliste im Anhang der Be-
grundung zum Bebauungsplan zu entneh-
men.

Im Plangebiet liegen bereichsweise oberfla-
chennahe Bodenverunreinigungen vor. Die
Bodenverunreinigungen sind zeichnerisch als
Flachen gekennzeichnet, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind. Die vorgesehene bauliche Nutzung ist
nicht gefahrdet. Bei Baumalnahmen ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
mit besonderen Anforderungen / Nebenbe-
stimmungen zu rechnen.

In den gekennzeichneten Bereichen miussen
im Bereich offener Beete und Grinflachen
oberflachennah (bis zu einer Tiefe von min-
destens 0,30 m) die maflgebenden Prifwerte
der Bundesbodenschutzverordnung sowie der
Benzo(a)Pyren-Prufwert von 1 mg/kg unter-
schritten werden. Dies kann durch Bodenaus-
tausch oder Bodenauftrag erfolgen. Ein gut-
achterlicher Nachweis ist erforderlich.

Eine Nutzung des Grundwassers ist aufgrund
der Schadstoffbelastung durch leichtflichtige
halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW)
nicht zulassig. Bei Grundwasserhaltungs-
mafRnahmen ist mit Auflagen sowie ggf. mit
MaRnahmen zur Abreinigung des geférderten
Grundwassers zu rechnen.

Die Bestimmungen des Artenschutzes gemaf
§ 44 BNatSchG sind zu beachten.

Die Verbote des § 44 BNatSchG sind insbe-
sondere bei der Entfernung von Geholzen
sowie Abrissmafnahmen von Gebauden zu
beachten, die dem Artenschutz unterliegende
Vogel- und Fledermausarten betreffen kénn-
ten.

6.1

6.2

6.3

Larmschutz

Das Plangebiet ist durch den Straflenverkehr
der A 391 und der Planstralle 4 larmvorbelas-
tet.

Nachweise zum Larmschutz sind im Einzelfall
folgendermalen durchzufihren:

Die Reflexionen sind bis zur dritten Ordnung
zu berucksichtigen. Fur die Gebaudefassaden
ist ein Reflexionsverlust von 1 dB(A) zu Grun-
de zu legen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
der Orientierungswerte in Bezug auf den
StraRenverkehrslamm ist auf Grundlage der
schalltechnischen Rechenvorschrift RLS 90
sRichtlinie fur den Larmschutz an Strallen” in
ihrer jeweils aktuellen Fassung - unter Be-
ricksichtigung der vorgesehenen Larmminde-
rungsmafnahmen - vorzunehmen.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A VIl Festsetzungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes” sind fol-
gende Grundlagen maRgeblich:

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Herausgeber Deutsches Institut fiir
Normung, Berlin, 2018.

* VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung
von Fenstermn und deren Zusatzeinrich-
tungen”, Herausgeber Deutsches Institut
fir Normung, Berlin,1987.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
AV ,Grianordnung/Wasserwirtschaft” sind fol-
gende Grundlagen mafRgeblich:

¢ DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumafinahmen®, Herausge-
ber Deutsches Institut fur Normung, Ber-
lin, 2014.

= RAS-LP 4 ,Richtlinien fur die Anlage von
Stralen, Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetati-
onsbestanden und Tieren bei Baumali-
nahmen®, Herausgeben FGSV, 1999

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt’ der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch

Die Satzung wurde im Amtsblatt fir die Stadt
Braunschweig vom 2 %:25.252 2 bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung ist diese Satzung in Kraft

Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 getreten.
Braunschweig, den 23’06 °0 22

(BGBI. | S. 4147) sowie der §§ 80 und 84 Nds.
Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 3. April
2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2021
(Nds. GVBI. S. 739), in Verbindung mit § 58 des
Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in
der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Méarz 2022 (Nds. GVBI S. 191),
hat der Rat der Stadt Braunschweig diese Satzung
- bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrift -
sowie die Begriindung am 9 ({, GS.2022
beschlossen.

Mon beHonst guavchc
s L‘Qwﬁuu” U
2A. Ok 2091

1)

Stadt Braunschweig
Der Oberbiirgermeister

i.V.

Stadtbaurat

Fir die Aufstellung dieser Satzung (Art und
Bezeichnung dieser Satzung siehe Schriftfeld)

Braunschweig.hdenﬁ 06,2022 //
5 (/(./W-/bd LA, l’“//// I

Fachbereich Stadtplanung  Abt. Stadtplanung
und Umweltschutz

Der Verwaltungsausschuss hat am /f? . 02 2
die offentliche Auslegung dieser Satzung und ihrer

Begriindung beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ’ /(5'» M : g D°?4

ortsuiblich bekannt gemacht. Die Satzung und ihre
Begriindung habenvom 2 3 . 44. Jo o4
bis 23 42, 2091 offentlich ausgelegen.

Braunschweig, den  3.7-087 20 J2
ﬁ

iLA. /f}.‘ﬁ yd

Abt. Verwalfung

stadt §¥)49 Braunschweig

Natursch
Wiesentaj ===

K.V Aul dem Klei

ndelage

Bebauungsplan mit

ortlicher Bauvorschrift

HO 54
An der Schélke-Neu

bestehend O Blatt 1 Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A
aus drei O Blatt 2 Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B und C
Blattern @ Blatt 3 Textliche Festsetzungen

Stand: 21. April 2022, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB

Rechts- Baugesetzbuch (BauGB) 2017/2021

grundlagen Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017/2021
Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990/2021
Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) 2012/2021

Anlagen Begriindung (und Nutzungsbeispiel)

o] Verfahrensexemplar AuRerdem sind zu beachten:
O Original Anderung des Bebauungsplanes &
e} Kopie Nr.

i.A

o] Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt. Abt. Verwaltung




